Burmistrza Miasta Ptoask
z dnia J/w:f/é? ...... 2021 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 24 marca 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r.
projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze
zm.) oraz art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2021r. poz. 741 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1.

1. Rozstrzygniecie uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, w sposob okreslony w zataczniku Nr 1 do ninigjszego

zarzadzenia.
2. Integralng czgscig zarzadzenia jest zalgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2.
Zarzadzenie wehodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr ............ 2021
Burmistrza Miasta Eior'!sk
z dnia 5/01742 2021 .

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU )
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PLONSK
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1. | 12.04.21 | Osoba fizyczna 1. Zmniejszenie maksymalne; 7315, 7316, 74/4, 1MW X Zmiany wprowadzajg istotne
wysokosci za budowy do 12 m (z 7415, 7416 ograniczenia w zagospodarowaniu

ustalonej w planie na 16 m).

2. Dopuszczenie wytacznie stosowania
dachow spadziste o nachyleniu
minimum 307 i max 45°.

3. Zmniejszenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy
do 2.5 (z ustalonego w planie na 16 m)

4. Zwigkszenie wskaznika

przedmiotowego terenu, ktére nie majg
odzwierciedlenia w zagospodarowaniu
innych terenow pofozonych w
sagsiedztwie i zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugowa, lokalizowang w strefie
$rodmiejskiej miasta Plonsk. W strefie
tej wystepuje duze zroznicowanie
sgsiadujgcych ze sobg form
zagospodarowania, w tym w zakresie




wymaganych miejsc postojowych - 2
miejsca postojowe na jedno
mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (z
ustalonego w planie na 1).

5. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajacej teren 1MW.

wysokosci zabudowy, funkcji
zabudowy, geometrii dachow, czy
intensywnosci zabudowy. Ustalenia
projektu planu nie powodujg istotnych
zmian w zagospodarowaniu strefy
$rodmiejskiej miasta Plorsk.
Zwiekszenie wskaznika ilosci miejsc
parkingowych dla zabudowy
wielorodzinnej nie ma odzwierciedlenia
w wskazniku stosowanym w innych
planach miejscowych obowigzujgcych
w miescie. Wyznaczenie dodatkowych
linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
przedmiotowy teren nie ma
umocowania w przepisach z zakresu
prawa budowlanego. W lokalizacji
obiektéw budowlanych na dziatce
obowigzujg oprocz ustalen planu
réwniez przepisy normatywne
okreslone w przepisach ustawy prawo
budowlane.

15.04.21

Osoba prawna

Dopuszczenie realizacji ustug z
zakresu o$wiaty i edukacji w formie
lokali ustugowych.

381

3U

W projekcie planu nie wprowadzono
realizacji ustug o profilu oznaczonym w
uwadze. Ograniczenia lokalizacji
zabudowy ustugowej dotyczg jedynie
ustug z zakresu logistyki i
magazynowania towarow, sktadowania
odpadéw (w tym zlomu) | materiatow
sypkich oraz ustug produkcyjnych. W
celu uszczegotowienia ustalen planu
istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia
uszczegoblowiajace-Apzliwosc realizacii




ustug o$wiaty i edukacii.

26.04.21

Osoba prawna

1. Dopuszczenie bilansowana
realizacji miejsc parkingowych dla
terenu objetego uwaga poza granicami
nieruchomosci na ktérej realizowana
jest zabudowa, poprzez wprowadzenie
ustalen w tresci ,zapewnienie
wszystkich potrzeb parkingowych
zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktérych
jest ona realizowana, nie dotyczy
budynkow usytuowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1UMW w
cafosci znajdujacego sie w granicach
wpisanych do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego miasta wraz z
zabudowg”.

2. Zmiana ustalen dotyczacych
maksymalnej wysokosci w sposob
[dopuszczajacy wysoko$¢ kalenicy do
19 m i wysoko$¢ gornej krawedzi
elewaciji frontowej budynku do 16 m.

3. Zwigkszenie wskaznika maksyma jej
intensywnosci do 5,0 (z ustalonego w
projekcie planu na 3).

865/1

1UMwW

pkt. 1
czesc

pkt. 1
czesc

2,3

1. Zmiana uzasadniona polozeniem
przedmiotowego terenu w zasiegu
starego miasta. Lokalizacja migjsc
parkingowych w catosci na
nieruchomo$ciach inwestycyjnych jest
niemozliwa. Zmiana jednak musi
uwzglednia¢ prawo wiasnosci do
lokalizacji miejsc parkingowych i
mozliwo$¢ zapewnienia tych miejsc
przez inwestora. Dodatkowo
wprowadzenie proponowanego zapisu
w tresci wskazanej w uwadze nie ma
pefnego uzasadnienia w technice
prawodawczej, szczegblnie w zakresie
uzasadniania zmiany ustalen wpisem
do rejestru zabytkow.

2. Zmiana w zakresie zwigkszenia
wysoko$ci zabudowy do 19 m
niezgodna z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z
ktorym na przedmiotowym terenie
dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢
zabudowy 16 m. Wprowadzanie zmian
roznicujgcych wysokosé zabudowy w
zalezno$ci od elementéw geometrii
budynku nie ma uzasadnienia w
konstrukcji ustalen projektu planu, w
ktorym stosuje sig definicje wysokosci
zabudowy wynikajacych z przepisow
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uwagi poza tym powodowatoby
wykroczenie poza umocowany prawnie
zakres planu miejscowego.

3. Zmiana w zakresie zwiekszenia
intensywnosci zabudowy niezgodna z
obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana nie jest nie ma
réwniez uzasadnienia w innych
wskaznikach urbanistycznych
ustalonych w projekcie planu.

11.05.21

Osoba fizyczna

Woprowadzenie na granicy terenu pasa
zieleni szerokosci 8 m wraz z linig
zabudowy, w celu ograniczenia
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej
przy granicy z zabudowg
jednorodzinna, w powigzaniu z
dopuszczeniem realizacji w projekcie
planu zabudowy w granicy dziatki
budowlanej oraz 1,5 m od niej oraz
przepisami prawa w zakresie
o$wietlenia pomieszczen.

Dziatki ewid.
znajdujace sie w
terenie 4MW

4MW

czesc

czesc

_roznych zasadach zagospodarowa

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
stanowitoby zrédto roszczen w skutek
utrudnienia warunkow
zagospodarowania terenow w stosunku
do planu obowigzujgcego obecnie. W
planie tym nie wprowadzono ustalen w
zakresie lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Z
uwzglednieniem ustalen planu
obowigzujacego znaczna czes¢ terenu
4MW zostata juz zabudowana.
Zabudowie podlegaly rowniez tereny
mieszkaniowe jednorodzinne na
dziatkach sasiednich. Mozna zatem
przyja¢, ze wzajemne oddziatywanie
przestrzenne zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej nie
powodowalo dotychczas wzajemnych
ograniczen w lokalizacji zabudowy o
nia
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dziatek budowlanych. Nie ma zatem
uzasadnienia formalnego do
wprowadzania obostrzen
planistycznych w zakresie wskazanym
w uwadze. Dotychczasowy rozwoj
zabudowy wielorodzinnej nie
powodowat réwniez naruszenia
przepiséw prawa dotyczacych
o$wietlenia pomieszczen, stad nie
mozna zalozy¢, ze w dalszym rozwoju
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nastapi naruszenie tych
przepisow — realizacja planu nie moze
powodowac naruszenia przepisow
wyzszego rzedu w stosunku do planu
miejscowego. W celu zachowania
bezpieczenstwa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
projekcie planu teren 4MW zostat
wyodrebniony z zespotu terendw
wielorodzinnych i ustalono dla niego
zmniejszone wskazniki intensywnosci
zabudowy i wysokosci zabudowy.
Ograniczenia w zakresie obnizenia
maksymalnej wysokosci i zabudowy do
12 m powodujg, ze wysoko$¢ obiektow
wielorodzinnych jest zblizona
wysokosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczonej do
realizacji na terenach sasiadujgcych.
Jednoczesnie w celu dalszego
zabezpieczenia obiektow
jednorodzinnych w projekcie planu

wprowadza sig ustalenia w zgkresie
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ograniczenia lokalizacji zabudowy w
granicy dziatki i 1,5 m od na terenie
4MW od strony sasiadujgcych z nim
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

13.05.21 | Osoba prawna 1. Zmiang przeznaczenia terenu na Dziatki ewid. 3MW Wnoszone w uwadze zmiany
cele zabudowy mieszkaniowej znajdujace sie w dotyczace mozliwosci realizacji
wielorodzinnej i ustugowej (MWU). terenie MW zabudowy ustugowej wolnostojacej sg

pozadane, ze wzgledu na potozenie
2. Zmiang ustalen dopuszczenia terenu w zespole zabudowy
uzupe{nia!'q.cego w t.e'reni'e' w SPOSC’P mieszkaniowej oraz w sasiedztwie ulicy
uwzgledniajgcy mozliwo$¢ realizacii Szkolnej. Zmiany zwigkszg dostepnosc
zabudowy ustugowej wolnostojacej i do ustug mieszkaricow osiedla Sadyba.
lokali ustugowych wbudowanych. Pozostale zmiany nie powodujg
3. Dopuszczenie mozliwosci realizacji znacz'a_cym s zago§podarowanlu
= o i terendw oraz sg uzasadnione
garazy i budynkéw gospodarczych. 2yl 5
ustaleniami planu miejscowego

4. Okreslenie maksymalnej wysokosci obowigzujacagn obecie i
zabudowy ustugowej na 10 m. przedmiotowym terenie.
5. Dopuszczenie realizacji dachow
dwuspadowych, wielospadowych i
ptaskich o nachyleniu potaci w
przedziale 20— 450,
6. Zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
obecnie planu miejscowego.

14.05.21 | Osoba fizyczna Woprowadzenie zmian do uchwaly nr 7315, 7316, 74/4, 1MW 1. Zwigkszenie wysokosci zabudowy do

LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w

7415, 7416

18 m uzasadnione potozeniem dziatek

Sy —



Plorisku z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych obszarow
miasta Plorisk, potozonych w strefach
potnocno - centralnej, wschodniej i
przemystowej, w zakresie:

1. Zwigkszenia wysokosci zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej do 18 m.

2. Dopuszczenia stosowania dachow
ptaskich i spadzistych do 30° .

w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowanej po
stronie poludniowej ulicy Gtoéwnej.
Charakterystyczne dla zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowanej w strefie
$rodmiejskiej miasta.

2. Zmiana uzasadniona formg
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej znajdujgcej sie w tej
czesci miasta Plonsk.

Sktadajacy uwage mylnie okreslit cze$¢
procedury planistycznej (zlozenie
wniosku) oraz przedmiot procedury
planistycznej (wnoszenie o zmiang
uchwaly Rady Miejskiej w Plorisku —
prowadzona procedura jest
realizowana na podstawie odrebnej
uchwaly Rady Miejskiej w Plonsku).
Tre$¢ uwagi umozliwia jednak
zidentyfikowanie ustalen projektu
planu, do ktérych uwagi sg wnoszone.




