UZASADNIENIE

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk dla obszarow
potozonych w rejonie ul. Plockiej, ul. Szkolnej i ul. Pultuskiej

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2022 r. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr LV/400/2021 Rady Miejskiej w Ptorisku z dnia 10
listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonisk dla obszaréw potozonych w rejonie ul.
Ptockiej, ul. Szkolnej i ul. Puttuskiej,.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto obszar miasta Plonsk o ogolnej powierzchni ok. 136 ha.
Gtéwny obszar opracowywanego planu obejmuje tereny rozlokowane pomiedzy ulicami
Szkolng i Ptockg. Os tego obszaru stanowi dolina rzeki Ptonki.

3. Cel sporzadzenie planu.

Caly obszar opracowania objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami miejscowymi.
Mozna zatem przyjg¢, ze prowadzona procedura planistyczna stanowi tym samym
zmiane plandéw obowigzujgcych. Najwiekszg powierzchnie w obszarze opracowania
zajmujg plany przyjete w latach 1999 i 1997. Czas obowigzywania tych planow jest dosyé
dtugi, co spowodowato, ze ustalenia w nich zawarte w znacznej czesci nieuwzgledniang
obowigzujgcych obecnie przepisow prawa, w tym przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rozbiezno$ci ustalen tych planéw sg szczegdlnie
widoczne w zakresie regulowanego przepisami prawa zakresu planu miejscowego oraz
uzytych wskaznikébw i parametréw urbanistycznych, definiowanych w obecnie
obowigzujgcych przepisach. Powyzsze jest podstawowg przyczyng do przystgpienia
przez miasto do opracowania nowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo przyczyng prowadzenia nowej procedury planistycznej sg réwniez istotne
zmiany uwarunkowan rozwoju miasta, uwzglednione kierunkach polityki przestrzennej
miasta okreslonych w obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonska. Gtdwne zmiany w stosunku do
ustalen planéw obowigzujgcych dotyczg zwiekszenia intensywnosci zabudowy w
wybranych terenach oraz poszerzenie przeznaczenia terenéw okreslonych w planach
obowigzujgcych, jako gtéwnie zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w
typie podmiejskim, o nowe funkcje zwigzane z zabudowg wielorodzinng i intensywng
zabudowg ustugows.

Uktad komunikacyjny wytyczony w planach obowigzujgcych zostat skorygowany jedynie
w zakresie dostosowania do obecnego stanu zagospodarowania terenéw, szczegoélnie w
zakresie podziatdw nieruchomosci jakie nastgpity w trakcie obowigzywania planéw oraz
zmian powigzania obszaru planu z zachodnig obwodnicg miasta oddang do uzytkowania
w ostatnim czasie.

W prowadzonej procedurze planistycznej nie wprowadzano natomiast zadnych zmian w
zakresie terenow petnigcych funkcje ekologiczne w systemie powigzan przyrodniczych
miasta, tj. doliny rzeki Ptonki. W tych terenach uwzgledniono jedynie nowe zasiegi
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, okreslonych na podstawie obecnie
obowigzujgcych przepisow prawa.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenéw:



MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowej;

W - tereny infrastruktury wodociggowej;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych;

WR - teren rowu melioracyjnego;

KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
KDW — tereny drog wewnetrznych;

KK — teren kolejowy.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

1) zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk,
uchwalona Uchwatg Nr LII/372/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2021 r. poz. 8721)

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta
Ptonsk, potozonych w strefach: potnocno-centralnej, wschodniej i przemystowej,
uchwalony Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 11
pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk, dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicg Warszawskg, Grunwaldzka, a drogg ekspresowg
S7 oraz obszaru potozonego pomiedzy ulica Wieczorkdéw, a torami kolejowymi,
uchwalona Uchwatg Nr 1V/19/2015 z dnia 15 stycznia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2015 r. poz. 2477);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenéw potozonych w obrebie ulic: Targowej, Wieczorkéw, Sienkiewicza, uchwalona
Uchwatg Nr LI11/448/2014 z dnia 13 lutego 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014

r. poz. 2991);
5) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptonsk dotyczagca kompleksu zabudowy mieszkaniowej ,Ptocka II”, uchwalona

Uchwatg Nr XV/107/99 z dnia 24 listopada 1999 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
2000 r. Nr 52 poz. 536);

6) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk, uchwalony
Uchwatg Nr XXXVI1/65/97 Rady Miejskiej w Ptohsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz.
Urz. Woj. Ciechanowskiego z 1998 r. Nr 1 poz. 3).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanle terenéw.
Obszar objety planem stanowi czes¢ podmiejskg miasta, znajdujgca sie obecnie w fazie
rozwoju. Gtéwne zespoty zabudowy rozlokowane sg w pierzejach wymienionych powyzej
ulic. Strefa zurbanizowana rozbudowywana jest w kierunkach pétnocnym i potudniowym
- w strone doliny rzeki Ptonki. Stan zagospodarowania terendéw wykazuje charakterystyki
specyficzne dla obszaréw podmiejskich, tj. obecnie stanowi mozaike terendéw otwartych i
zabudowanych, przenikajgcych sie wzajemnie. Dominujgcg formg zabudowy jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wyraznym wzrostem w pierzejach ulic
Szkolnej i Ptockiej udziatu zabudowy ustugowej o silnie zréznicowanym profilu, od ustug
podstawowych zwigzanych z handlem detalicznym, ochrong zdrowia i dziatalnosciag
biurowa, az do ustug obstugi komunikacji (warsztaty naprawcze) i drobng produkcjag. Stan
istniejgcej zabudowy jest réwniez silnie zréznicowany od bardzo dobrego do ztego.
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojgcej oraz
zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemieslniczych,

ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym ziomu) i
materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

lokalizacje ustug dopuszcza sie w potagczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej
dziatce lub na wyodrebnionych dziatkach na te cele,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukifad drég publicznych i

wewnetrznych obstugujgcych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszaréw

koncentracji ustug podstawowych i ogéinobytowych.




ospodarowania terenow

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne

maksymalna wysokos$¢ zabudow!

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej, blizniaczej Ilub
wolnostojgcej oraz zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji, kultury, projektowania
i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug

rzemieslniczych,

na dzialce nr ewid. dopuszczalne jest zachowanie funkcji ogrodéw dziatkowych. W
przypadku zachowania funkcji nalezy stosowaé¢ parametry urbanistyczne jak dla terenéw

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.

ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i

materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

lokalizacje ustug dopuszcza sie w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej

dziatce lub na wyodrebnionych dziatkach na te cele,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

wytyczenie terenéw pod lokalizacje zabudowy szeregowej wymaga okreslenia zasad
umozliwiajgcych spojny charakter zagospodarowania kwartatow tej formy zabudowy
skutkujgcych lokalizacjg zwartych ciggéw zabudowy w formie szeregowej, z prawidtowym
uktadem komunikacyjnym umozliwiajagcym obstuge poszczegdlnych segmentéw w
zabudowie szeregowe;j.

zagospodarowania terenéw

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

maksymalna wysokos$¢ zabudow!




minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojace;j,

ustugi wbudowane w budynki mieszkalne z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug

rzemieslniczych,

wolnostojgce obiekty ustugowe, wydzielanie terenéw pod funkcje ustugowe i produkcyjne,

(w zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium | potozonych w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkoéw,

rzedna poziomu podtogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna
znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,
obowigzuje zakaz zmiany uksztaftowania poprzez podwyzszenie rzednej

terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢é uktad drég publicznych i

wewnetrznych obstugujgcych poszczegoine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane, 2z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemieslniczych

wydzielanie terenéw pod funkcje produkcyjne,




e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé uktad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujgcych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

przeznaczenie terenébw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej nalezy uscisli¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych, z
uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, w tym zasady grupowania terenéw w

kwartaty urbanistyczne o jednolitych zasadach zagospodarowania.

ospodarowania terenow

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudow
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, w tym urzedy gmin, obiekty
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, obiekty penitencjarne, w sytuacjach
uzasadnionych potrzebami miasta réwniez zabudowa ustugowa z zakresu ochrony

zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty i nauki oraz kultury,

ustug z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu

i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym

zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych, w formie lokali ustugowych

wbudowanych w budynki podstawowego kierunku przeznaczenia terendw,

(w zasiegu terenébw znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest

mozliwa pod warunkiem spethienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,
rzedna poziomu podtfogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna
znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej

terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

zagospodarowania terenéw

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie cz j




minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

zabudowa ustug ogdlno bytowych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej,

gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych,

lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe przeznaczone na cele wiasne

prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza,

garaze podziemne i wielopoziomowe,

ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,

stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym ztomu) i

materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukfad drég publicznych i

wewnetrznych obstugujgcych poszczegoine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudo

maksymalna intensywnos$¢ zabudo

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudow
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, w tym urzedy gmin, obiekty
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, obiekty penitencjarne, w sytuacjach
uzasadnionych potrzebami miasta réwniez zabudowa ustugowa z zakresu ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty i nauki oraz kultury,

ustug z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjne;,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym




zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych, w formie lokali ustugowych

wbudowanych w budynki podstawowego kierunku przeznaczenia terendw,

(w zasiegu terenéw znajdujgcych sie w granicach zmiany studium | potozonych w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkdéw,

rzedna poziomu podtogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna
znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej

terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
odarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudo

maksymalna intensywnos$¢ zabudow!

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej
maksymalna wysokos¢ zabudow
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci

obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkéw przemystowo
technologicznych i zabudowa ustugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu pitynnego,
warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, bazy transportowe oraz sktady i

magazyny,

lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, przeznaczone w na cele wtasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa, w

wybranych kwartatach wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo —
handlowo - konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno —
hotelowych,

dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk, w wybranych
kwartatach wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

garaze wielopoziomowe i podziemne,



(na terenie P1 realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych energie o
mocy przekraczajgcej 100 kW, przy uwzglednieniu ustalenn wskazanych w rozdziale 20.
pt. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 KW)2.

w zasiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy

w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢é ukfad drég publicznych i
wewnetrznych obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

(w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium nalezy uwzglednic:

o rezerwe terenowg na rzecz realizacji dworca autobusowego wraz z
przynaleznym do niego zagospodarowaniem terenéw oraz infrastrukturg
techniczng. W ramach zagospodarowania dworca dopuszczalne jest
realizowanie obiektow administracyjno — socjalnych i technicznych zwigzanych
Zz jego funkcjonowaniem oraz obiektéw i lokali zwigzanych z obstugg
podréznych. Dla terenu przewidzianego na cele dworca autobusowego nalezy
stosowa¢ w planach miejscowych wskazniki i parametry urbanistyczne

okreslone jak dla caftej strefy terenéw produkcyjno - ustugowych P,

zakres ochrony reliktow dawnego cmentarza Zzydowskiego okreslony w

ustaleniach studium odnoszgcych sie do ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami)*1.

odarowania terenéw

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

maksymalna wysokosé zabudowy

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

¢ infrastruktura wodociggowa — ujecia wody, stacje uzdatniania wody,




e oObiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terenéw, w tym budynki
administracyjno — socjalne, warsztaty i budynki techniczne.

zagospodarowania terenéw
maksymalna intensywnos$¢ zabudow

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

maksymalna wysokos$¢ zabudow!

e zielen urzadzona w formie zatozen parkowych,

e zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii, sportu i rekreacji, oswiaty i nauki oraz
kultury (,bezpieczeristwa publicznego i administracji publicznej w zasiegu terenow
objetych zmiang studium)*1, realizowana tacznie z zespotami zieleni urzgdzonej, obiekty i
urzgdzenia rekreacyjno - sportowe, parkingi w zieleni, realizowana poza granicami

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig

e tymczasowe obiekty zwigzane z obstugg imprez okolicznosciowych i sezonowych, na
okres 90 dni, realizowana poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

(, za wyjatkiem terenéw objetych zmiang studium)*1,

e W sgsiedztwie terenow kolejowych drzewa i krzewy mogg by¢ sytuowane w odlegtoSci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego)1,

e W zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w

granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest

mozliwa pod warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

rzedna poziomu podtogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna
znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej

terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

odarowania terenow
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej terenach lokalizowanej
zabudowy ustugowej
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
w tym dziatki budowlanej z podziatu




nieruchomosci) na terenach z dopuszczong

funkcja ustugowsa

e urzadzenia zwigzane z ochrona przeciwpowodziows i kanalizacyjng

e zielen nieurzadzona petnigca funkcje ekologiczne

e obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

e (w zasiegu terenéw znajdujgcych sie w granicach zmiany studium | potozonych w
granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zmiany
uksztaftowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z

ochrong przed powodzig)*1

e wody powierzchniowe — rzeki Ptonka i Zurawianka, akwen Rutki,

e urzadzenia zwigzane z ochrona przeciwpowodziowg




e nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog i infrastruktury
technicznej;

e dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

o kwalifilkacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

o MW —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

o MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

o ZP —jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Ochronie konserwatorskiej w granicach opracowania podlega strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych obejmujgcej stanowiska archeologiczne A2

— osada wczesnosredniowieczna, ktora obejmuje w catoSci obszar opracowania

zwigzany z funkcjonowaniem Urzedu Gminy Ptonsk (czes¢ srodmiejska opracowania).

Na pozostatym obszarze opracowania stwierdza sie lokalizacje obiektow wpisanych do

ewidencji zabytkow, tj dom z ok. 1925 r. potozony przy ulicy Ptockiej nr 96 i dom z ok.

1925 r. potozony przy ulicy Ptockiej nr 104.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wszelkie dziatania

inwestycyjne w obrebie strefy wymagajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaréw i obiektow objetych ochrong
konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w projekcie planu ustalono:

e dopuszczenie remontu lub rozbudowy obiektéw zabytkowych, pod warunkiem
zachowania zasady polegajgcej na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy,
gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w obiektach;

e nakaz ochrony, zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym obiektow
zabytkowych, w tym w zakresie gabarytu, dekoracji elewacji (elewacje w cegle,
gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, podokienniki, nadokienniki oraz
inne elementy, np. ornamenty roslinne, wszelkiego rodzaju symbole, sceny oraz
oryginalnej stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej, dekoracyjnych elementow
$lusarsko — kowalskich oraz ozdobnych cementéw ceramicznych i kamiennych);

e nakaz jednolitego malowania elewacji budynkow zabytkowych na catej ptaszczyznie
w tym samym kolorze, monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego
tta i jasniejszych elementow dekoracyjnych;

e nakaz restauracji i przebudowy obiektbw o wartosciach zabytkowych z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektow;

e nakaz dostosowana nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty oraz uzytych materiatbw wykonczeniowych przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywaé formami do lokalnej tradycji architektonicznej;
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e prowadzenie prac budowlanych na budynkach z zachowaniem zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Dodatkowo w planie okreslono ochrone istniejgcego pomnika i krzyza. Zgodnie z planem
obowigzuje ochrona w zakresie lokalizaciji, funkcji, formy oraz uzytych materiatéw.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwieksze ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw oraz réwniez zagrozenie dla

zdrowia i mienia ludzi stwarzajg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ograniczenia w zagospodarowaniu sg tutaj w catosci regulowane przepisami ustawy

Prawo Wodne i obejmujg réwniez zakaz realizacji zabudowy w zasiegu tych obszarow.

Ograniczenia inwestycyjne stwarza rowniez strefa ograniczen sytuowania zabudowy od

terenéw kolejowych, wynoszacg 25 m liczac od granicy terenéw kolejowych. W strefie

obowigzuje:

1) sytuowanie zabudowy, budowli, elementéw ochrony akustycznej, drzew i krzewow
oraz wykonywania robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) dla budynkow mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i domoéw opieki spotecznej,
nalezy zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczacej bezposrednio z planem,
umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych.
Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, ze zmianami). Dodatkowo dla
obiektow handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ustug rzemiosta i zamieszkania
zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Na catym obszarze planu
wskazano takze nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendéw
zwigzanych z komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz
komunikacjg pieszg i rowerowa. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedag
realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych,
na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng oraz komercyjng funkcjg ustugowa, w tym handlem. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% wszystkich terenéw
potozonych w jego granicach. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze
planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikébw urbanistycznych wptynie na
zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na
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podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jako$ci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu miasta.
Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwenc;ji
publicznych w innych czesciach miasta. Zgodnie z wykonang prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych przewidzianych w jego
granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych s$rodkéw budzetowych.
Zaktadane wptywy budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu przewyzszajg koszty
niezbedne do ich realizacji.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig witasnosé osob
prywatnych. Grunty miejskie ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki bedgce
drogami publicznymi. Niewystarczajgca do spetnienia norm technicznych szerokosc¢
wydzielonych drég publicznych majgcych pozosta¢ w zasobie miasta powoduje, ze
konieczny bedzie wykup gruntéw niezbednych do ich poszerzenia.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy | zagospodarowania terendw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
whnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty sie przede wszystkim do inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktére majg byc¢ jednoczesnie gtébwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej. Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac sie bedzie
poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych czesciach miasta ustug
publicznych. W planie wprowadzono réowniez rezerwy terenowe niezbedne do realizaciji
ustug publicznych majgcych zabezpieczac potrzeby catej spotecznosci miasta Ptonsk. Sg
to tereny zieleni urzgdzonej, wraz ze wzbogaceniem zagospodarowania zespotow zieleni
na wybranych terenach zabudowg ustugowg z zakresu ustug sportu i rekreacji oraz
kultury, obiekty i urzadzen sportowo — rekreacyjne, wraz z przynalezng infrastrukturg i
obiektami administracyjno — socjalnymi zwigzanymi z ich obstugg oraz parkingéow w
zieleni. Obszar planu czesciowo znajduje sie rowniez w zasiegu obszarow przestrzeni
publicznych wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptonska. W zasiegu tych obszaréw, zgodnie z planem obowigzuje:
e nakaz realizacji elementéw ukfadu przestrzennego, w tym kompozycji
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni i nawierzchni drég w sposob umozliwiajgcy

zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu i wifadciwg ekspozycje
przestrzenng, w sposob jednolity dla catego terenu;
e nakaz ksztattowania oswietlenia i innych elementdw wyposazenia dziafkki

budowlanej w sposdb spdéjny dla catego terenu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
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obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych dla systemu wodociggow i
kanalizacji. Instalacje przejsciowe obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z
zakresu odprowadzania s$ciekdw okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki
bezodptywowe, ktére mogg zachowac funkcjonalnosé jedynie do czasu wykonania sieci
zbiorczej. Ograniczony przestrzennie zasieg miejskiej sieci cieptowniczej uniemozliwia
oparcie dostawy ciepta wytgcznie do zorganizowanych systemow cieptowniczych. Plan
przewiduje jednak mozliwos¢ rozbudowy sieci cieptowniczej i tym samym zaopatrzenia w
ciepto z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w
tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej
sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg
powodowaé zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w
dostawie ciepta i energii.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywacé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac¢ sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD. Drogi te stuzg rowniez bezposredniej
obstudze terenéw budowlanych w granicach planu. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany
poprzez wydzielane w miare potrzeb drogi wewnetrzne, ktore czesciowo zostaty
wskazane na rysunku planu. Miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drog
publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Miasta Plohsk sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto

réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajgcych
ochronie w granicach planu.

15



Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg
prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wglgdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Ptonsku, w prasie lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i
termin skladania uwag do projektu planu. W wyniku uwzglednienia czesci uwag
ztozonych w pierwszym wytozeniu konieczne byto ponowienie tej czynnosci. W tej czesci
procedury zastosowat rozwigzania zgodne z dziataniami podjetymi w pierwszym
wytozeniu.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Plonsku i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w Sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).
Ustalajgc przeznaczenie terendow oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, zwigzang z
dziatalno$cig gospodarczg, w tym handlem oraz funkcjg krajobrazowo — ekologicznag.
Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczajg sie, oprécz wytyczenia sieci
drég publicznych, do utrzymania istniejgcych terenéw zwigzanych 2z ustugami
publicznymi lub zielenig rekreacyjng. Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
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Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwoj
terendw inwestycyjnych, terendow zwigzanych z funkcjg publiczng i rekreacyjno —
krajobrazowg z zachowaniem waloréw przyrodniczych zieleni ekologicznej) oraz interes
prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL i KDD mozna zaliczy¢
do drég taczacych obszar planu z ukladem komunikacyjnym miasta, oprécz funkciji
bezposredniej obstugi terenéw inwestycyjnych. Zachowanie dla drég wymienionych
powyzej funkcji drog uktadu podstawowego znaczaco ufatwi dojazd do innych czesci
miasta jak rowniez poza jego granice. Utrzymanie funkcji tych droég zminimalizuje tym
samym transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.
Uktad drég wymienionych powyzej umozliwia réwniez swobodny dojazd do
poszczegodlnych terendw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w
planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggdow komunikacji
pieszej oraz realizacje drog rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania
miasta bedg ograniczaé sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie
drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie miasta.
W przypadku terenow inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewnetrzne, realizowane
przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terenéw
inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czesc rozlegtych terenow inwestycyjnych miasta Ptonsk.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Plan jest zgodny z wykonang w 2015 r. dla miasta Ptonsk oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata
przyjeta przez Rade Miejskg w Ptonsku na podstawie Uchwaty XXX1/219/2020 z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowani
przestrzennego Miasta Ptonsk oraz studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk. Analiza wykazata, ze czes¢ planéw
miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Sporzgadzenie projektu
zmiany planu, ktéry jest zmiang zmiany planu obowigzujgcego jest zgodne z wnioskami
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okreslonymi w analizy. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznos¢
dostosowania ustalen planéw do zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow ziozonych w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planéw miejscowych lub niejednoznacznosci ustalen tych planéw.
Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego
zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkdw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg wysokie,
szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od gruntéw i
nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendw nie bedg obcigzaé budzetu
miasta poza wysokos¢ zatozonych dochoddéw budzetowych wynikajgcych z realizacji
planu. Znaczace wptywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na
obszarze planu, bedg réwnowazyé ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku
tylko czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w
planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wylozono do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
e) w trakcie wytozenia zorganizowano i przeprowadzono dyskusje publiczna,

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 503).
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