UZASADNIENIE

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, dla terenéw
potozonych w rejonie ul. Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul Mtodziezowej i Placu 15
- go Sierpnia

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr LIX/418/2021 Rady Miejskiej w Ptohsku z dnia
16 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, dla terenéw potozonych w rejonie ul.
Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul Mtodziezowej i Placu 15 - go Sierpnia oraz
Uchwatg Nr LXXI/489/2022 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 30 czerwca 2022 r.
zmieniajgcg Uchwate Nr LIX/418/2021 Rady Miejskiej w Plohsku z dnia 16 grudnia
2021 roku  w sprawie przystgpienia do sporzadzenia  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonisk, dla terenéw potozonych w rejonie ul.
Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul. Mtodziezowej i Placu 15-go Sierpnia.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Sporzadzany plan obejmuje 3 niepowigzane ze sobg obszary: 1 potozony w dzielnicy
przemystowej rozlokowanej pomiedzy torami kolejowymi i ulicami Mazowieckg oraz
Bydgoska, 2 rowniez o funkcji przemystowo - ustugowej potozony pomiedzy torami
kolejowymi i zbiegiem ulic Wyszogrodzkiej i Bydgoskiej oraz 4 obejmujgcy centralny plac
miasta (15-go Sierpnia) wraz z jego obudowg we wschodniej pierzei. Ogdlna
powierzchnia opracowania wynosi ok 41 ha. W granicach opracowania znajdowat sie
réwniez 4 obszar obejmujgcy Plac 15 — Sierpnia wraz z jego obudowg. W skutek
prowadzonej procedury planistycznej dotyczacej uzgodnien i opiniowania planu pojawity
sie istotne uwarunkowania przestrzenne uniemozliwiajgce uwzglednienie warunkow
uzgodnienia planu wskazanych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw i
dotyczgcych ochrony konserwatorskiej Placu 15 — Sierpnia i jego pierzei. Uwarunkowania
te dotyczg przede wszystkim obowigzujgcych w miescie planéw miejscowych i
wynikajgcych z nich inwestycji, znajdujgcych sie w fazie projektowanej. Przyjecie
wskazanych warunkéw ochrony konserwatorskiej mogtoby w przysztosci doprowadzi¢ do
istotnych zmian warunkéw inwestycyjnych i w konsekwencji rowniez strat finansowych
miasta. Ze wzgledu na przedmiotowg opinie Rada Miejska w Ptonsku, podjeta Uchwate
Nr LXXI/481/2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. zmieniajgcg Uchwate Nr LIX/417/2021
z dnia 16 grudnia 2021 roku, zmniejszajgcg granice obszarow objetych procedurg
planistyczna, wylgczajgc z jego granic obszar zwigzany z Placem 15 — Sierpnia.

3. Cel sporzadzenie planu.

Caly obszar opracowania objety jest granicami obowigzujgcych obecnie planéw
miejscowych. Prowadzona procedura planistyczna, do ktorej sporzgdza sie niniejsza
prognoze, jest zatem faktycznie zmiang plandéw miejscowych obowigzujgcych w
granicach administracyjnych miasta Ptonsk. Prowadzona procedura dotyczy wybranych
obszaréw miasta, podlegajgcych presji inwestycyjnej, ktéra moze by¢ zrealizowana po
dostosowaniu ustalen planéw miejscowych do potrzeb inwestycyjnych. Podjecie dziatan
na rzecz poprawy warunkow inwestycyjnych w obszarach opracowania ma duze
znaczenie dla rozwoju miasta. Uwzglednienie konkretnych potrzeb inwestycyjnych
znaczaco przyspieszy zmiane zagospodarowania lub rozwoj obszarow o obnizonym
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zainteresowaniu inwestycyjnym lub kluczowych dla sytuacji gospodarczej miasta i
wreszcie szczegolnie istotnych dla jego wizerunku. Dziatania na rzecz poprawy
wizerunku miasta dotyczg przede wszystkim czesci terendw potozonych w dzielnicy
przemystowej (rej ul. Wyszogrodzkiej). Obecna sytuacja, w ktorej tylko czes¢ terenéw
tutaj rozlokowanych jest uzytkowana na cele dziatalnosci gospodarczej jest niekorzystna
dla miasta, szczegdlnie jezeli sg to tereny stanowigce pozostatosci po dawnych
zespotach ustugowo — magazynowych. Ditugotrwaty zastdj inwestycyjny tego rejonu
miasta wskazuje na brak zapotrzebowania na kontynuacje dawnego profilu
zagospodarowania terenéw. Sgsiedztwo tych terendw z rozlegtymi obszarami miasta
przewidzianymi na cele mieszkaniowe, wskazuje, ze zasadnym jest ukierunkowanie tych
terenobw na rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, bez
kategorycznego profilowania rozwoju inwestycji produkcyjno — ustugowych. Zmiany
dotyczgce pozostatych obszarow znajdujgcych sie w obrebie terenow wskazanych w
planach obowigzujacych na cele dziatalnosci gospodarczej majg na celu umozliwienie
realizacji w tych terenach instalacji fotowoltaicznych, co ma duze znaczenie dla rozwoju
dziatalnosci przemystowej, ale réwniez poprawy dla miksu energetycznego miasta.
Zmiany wprowadzane w obszarze potozonym w rejonie ulicy Mtodziezowej majg na celu
eliminacje z zagospodarowania tej czesci miasta zespotu produkcyjno — ustugowego
(wskazanego w przeznaczeniu terenéw w planach obowigzujgcych dotychczas),
potozonego w strefie mieszkaniowej miasta, w ktérym obecnie istniejg juz zespoty
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Obszar ten powinien zosta¢ wkomponowany w
strefe mieszkaniowg bez wprowadzania inwestycji znaczgco odbiegajgcych od kierunkéw
rozwoju sfery mieszkaniowej miasta. Utrzymanie kierunku rozwoju tego obszaru
zZwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg powodowatoby rozbicie struktury przestrzennej
miasta oraz stanowitoby Zrodto ucigzliwosci dla mieszkancow tej czesci miasta, w tym
utrudnien komunikacyjnych.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

o MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

e MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

e PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego;

KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KK — teren kolejowy.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

1) zmiana Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Ptonska przyjeta Uchwatg nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 19
listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ciech. Nr 1 poz. 3 z dnia 5 stycznia 1998 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
Miasta Ptonsk w wybranych kwartatach miasta przyjeta Uchwatg Nr XLV/385/2013
Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 19 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r.
poz. 11265);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonisk dla
terenéw potozonych w obrebie ulic: Targowej, Wieczorkdw, Sienkiewicza przyjeta
Uchwatg Nr LI/448/2014 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 13 lutego 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2014 r. poz. 2991);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
miasta PlohAsk, potozonych w strefach: potnocno-centralnej, wschodniej i
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przemystowej przyjeta Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia
11 pazdziernika 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 9980);

5) zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk
przyjeta Uchwatg Nr LI1/372/2021 Rady Miejskiej w Ptorsku z dnia 30 wrzesnia 2021
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 8721).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenoéw.

Stan zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania jest silnie zréznicowany. W
terenach potozonych w dzielnicy przemystowej miasta i terenami z nig sgsiadujgcymi
(obszary 1 i 2) stan zagospodarowania terenéw jest zdeterminowany prowadzong
dziatalnoscig produkcyjno — sktadowo — ustugowsa i charakteryzuje sie on przecietnym lub
ztym stanem zagospodarowania terenow, zarowno w zakresie zagospodarowania
dziatek, jak istniejgcej zabudowy. Szczegodlnie wyraznie widoczne jest to w obszarze 2
(tereny pomiedzy ul. Wyszogrodzka, Bygdoskg i terenami kolejowymi). Oprécz terenow
ustugowo — magazynowych przylegajgcych do ul. Wyszogrodzkiej i wykazujgcych
przecietny stan zagospodarowania, pozostata cze$¢ tego obszaru ma zdecydowanie
negatywny stan przestrzenny. Znajdujg sie tu pozostatosci dawnych zakfadow
produkcyjno — magazynowych, ktére obecnie czesciowo wykorzystywane sg na cele
ustug zwigzanych z obstugg komunikacji oraz ustug magazynowych. Tereny te w
kierunku wschodnim przechodzg w nieuzytki, w wiekszosci niewykorzystywane do
produkcji rolniczej. Obszar ten nalezy zaliczy¢ do obszaréw zdegradowanych
wymagajgcych podijecia dziatah na rzecz ich rewitalizacji.

Obszar 3 stanowi czes¢ ciggu mieszkaniowo — ustugowego obudowujgcego pierzeje ulicy
Mtodziezowej, poczgwszy od centrum miasta az do jego granic. W tym rejonie miasta
Zlokalizowana jest zaréwno starsza jak i miodsza zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna oraz ustugowa. W granicach opracowania dominujg raczej obiekty
budowlane o przecietnym stanie architektoniczno — przestrzennym (starsze) oraz obiekty
ustugowe niepozadane w tej czesci miasta, tj. zwigzane z obstugg komunikaciji
(warsztaty, stacja paliw) oraz bazy transportowe. Ustugi takie nie powinny by¢ rozwijane
w ramach rozlegtych obszaréw o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j.

Ostatni obszar obejmuje tereny kluczowe dla wizerunku miasta, tj. centralny plac miasta i
jego wschodnig pierzeje. Zaréwno plac, jak i tereny zabudowane objete opracowaniem
wymagajg poprawy stanu zagospodarowania ramach kompleksowej rewitalizacji
historycznego centrum miasta. Szczegdlnie negatywny wplyw na ten rejon miasta majg
obiekty znajdujgce sie wilasnie we wschodniej pierzei placu 15-go Sierpnia. Sg to
pozostatosci po dawnych budynkach ustugowo — mieszkalnych, w wiekszosSci
nienawigzujgce do historycznej kompozycji urbanistycznej miasta i wykazujgce zty stan
architektoniczno — przestrzenny.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Miasta Ptonsk.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk
zostato przyjete Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w Ptorisku z dnia 29 czerwca
2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwatg Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej w Ptonsku z
dnia 24 pazdziernika 2019 r. i Uchwatg Nr L1/368/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia
30 wrzesnia 2021 r. Obecnie réwnolegle do sporzgdzanego planu prowadzona jest
kolejna zmiana studium, umozliwiajgca m. in. dostosowanie zagospodarowania terenow
objetych procedurg planistyczng, w ktorej sporzadza sie niniejsza prognoze, do
kierunkow polityki przestrzennej miasta. Zgodnie z delimitacja przestrzenno -
funkcjonalng studium (obejmujgcg rowniez zmiany wprowadzane obecnie do studium)
obszar planu znalazt sie w nastepujgcych terenach funkcjonalno — rozwojowych:

M5a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sredniej i wysokiej intensywnosci oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniej intensywnosci zabudowy.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:



e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;j,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e garaze i parkingi podziemne i wielopoziomowe nadziemne,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
e wydzielanie terenéw pod funkcje produkcyjne,
e ustugi zwigzane ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, skiadowaniem materiatéw poza
magazynami, bazami transportowymi i logistycznymi,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:
e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukfad drég publicznych i wewnetrznych
obstugujgcych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,
e przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej nalezy
uscisli¢ na etapie sporzgdzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego,
w tym zasady grupowania terendw w kwartaly urbanistyczne o jednolitych zasadach
zagospodarowania.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw
maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 20% dziatki budowlanej
czynnej
maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w 300 m?
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

P - tereny produkcyjno — ustugowe (oraz P1 tereny produkcyjno - ustugowe, z dopuszczeniem
realizacji instalacji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet energii)2

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkéw przemystowo - technologicznych i
zabudowa ustugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu ptynnego, warsztaty samochodowe, myjnie
samochodowe, bazy transportowe oraz skfady i magazyny,

e (na terenie P1 realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajgcej 500 kW, przy uwzglednieniu ustalen wskazanych w rozdziale 20. pt. obszary, na
ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 500 KW)2.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczone w na cele wiasne prowadzgcego dziatalno$¢ ustugowg, w wybranych
kwartatach wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

e dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk, w wybranych kwartatach
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e garaze wielopoziomowe i podziemne,

Uszczegoétowione zasady zagospodarowania terenow:

e w zasiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji nowe;j
zabudowy

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé ukfad drég publicznych i wewnetrznych
obstugujgcych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e (w zagospodarowaniu terenéw objetych zmiang studium nalezy uwzglednié:

e rezerwe terenowg na rzecz realizacji dworca autobusowego wraz z przynaleznym do niego
zagospodarowaniem terendw oraz infrastrukturg techniczng. W ramach zagospodarowania dworca
dopuszczalne jest realizowanie obiektow administracyjno — socjalnych i technicznych zwigzanych z
jego funkcjonowaniem oraz obiektéw i lokali zwigzanych z obstugg podréznych. Dla terenu
przewidzianego na cele dworca autobusowego nalezy stosowac¢ w planach miejscowych wskazniki i
parametry urbanistyczne okreslone jak dla catej strefy terenéw produkcyjno - ustugowych P,

e zakres ochrony reliktbw dawnego cmentarza zydowskiego okreslony w ustaleniach studium
odnoszgcych sie do ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami)1.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 5,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 10% dziatki budowlanej (z dopuszczeniem
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czynnej

zmniejszenia minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
objetych zmiang studium do 5% dziatki
budowlanej)1l

maksymalna wysokos¢ zabudowy

40 m (z mozliwosciag zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy o 5 m, w przypadkach
uzasadnionych procesami technologicznymi), za
wyjatkiem: budynkéw mieszkaniowych dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos$¢ do 12 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

2000 m? (z dopuszczeniem zmniejszenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na terenach objetych zmiang studium

do 800 m?)1

IT2 - tereny komunikacji kolejowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e tereny kolejowe wraz z niezbedng do funkcjonowania infrastrukturg techniczna,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e nalezy podjg¢ dziatania umozliwiajgce poprawe stanu technicznego infrastruktury kolejowej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przyszitej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).
Jedynymi obszarami podlegajacym ochronie i obejmujagcym granice opracowania jest
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — czesé
centralna", obejmujgcy obszar potozony przy ul. Warszawskiej oraz Gtéwny Zbiornik Wad
Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska", obejmujgcy caly obszar
opracowania.
W obszarze planu nie wystepujg gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326,
ze zmianami), wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nielesne.
W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy prawa. Obejmujg one:
e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
o nakaz ogrzewania budynkow ze Zzrédet energii cieplnej wykorzystujgcych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,
o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery;
e dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢:
o mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych na catym obszarze planu,




o mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, wytgcznie na terenach oznaczonych symbolem PU;

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

o kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MWU - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu nie stwierdza sie wystepowania obiektow zabytkowych podlegajgcych

ochronie konserwatorskiej..

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych i
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Najwieksze ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczes$nie
najwieksze zagrozenie dla zdrowia ludzi, stwarza linia elektroenergetyczna 110 kV. Dla
linii wyznaczono strefe technologiczng o szerokosci 15 m, liczgc od osi linii, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz
nasadzen roslinnosci zagrazajgcej bezpieczenstwu linii.

W planie wprowadzono réwniez zabezpieczenia dla obszaréw sagsiadujgcych z terenami,

na ktorych planowana jest lokalizacja urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej. Dla
obszaréw tych wyznaczono strefe ochronng, w ktérej obowigzuije:

e maksymalna wysokos¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od
pokrycia dachu;

¢ maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

¢ minimalna odlegto$¢ instalacji systemoéw fotowoltaicznych wolnostojgcych od granicy
terenow 1PU, 2PU, 3PU — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

Ograniczenia inwestycyjne stwarza rowniez strefa ograniczen sytuowania zabudowy od

terenéw kolejowych, wynoszgcg 25 m liczac od granicy terendéw kolejowych. W strefie

obowigzuje:

1) sytuowanie zabudowy, budowli, elementow ochrony akustycznej, drzew i krzewow
oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej,
nalezy zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczacej bezposrednio z planem,
umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie

koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie

nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985

r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, ze zmianami). Dodatkowo dla

obiektbw handlowych, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do
parkowania. Na catym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostepno$ci
osobom ze szczegdblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
zagospodarowania terendéw zwigzanych z komunikacjg drogowg, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowg. Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych  bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng oraz komercyjng funkcjg ustugowg, w tym handlem i produkcjg. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30% wszystkich terenéw
potozonych w jego granicach. Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze
planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikédw urbanistycznych wptynie na
zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja nowej zabudowy nha
podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie proceséw
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu miasta.
Wzrost podatkow pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji
publicznych w innych czesciach miasta. Zgodnie z wykonang prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych przewidzianych w jego
granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych sSrodkéw budzetowych.
Zaktadane wptywy budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu przewyzszajg koszty
niezbedne do ich realizacji.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ osob
prywatnych. Znaczgcg powierzchnie zajmujg réwniez Grunty Skarbu Panstwa, ktére
rozlokowane sg w obszarach potozonych u zbiegu ulic Wyszogrodzkiej i Bydgoskiej.
Grunty miejskie ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki bedgce drogami
publicznymi. Niewystarczajgca do spetnienia norm technicznych szerokos¢ wydzielonych
drog publicznych majgcych pozosta¢ w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie
wykup gruntow niezbednych do ich poszerzenia oraz realizacji nowych drog publicznych
w celu aktywizacji nowych terenow inwestycyjnych.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
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ktore majg byC jednoczesnie gtdbwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
techniczne;.
Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych czesciach miasta ustug
publicznych.
Jednym z celow podstawowych planu jest rowniez umozliwienie rewitalizacji gtbwnego
obszaru przestrzeni publicznych, tj. gltdwnego rynku miasta — Plac 15-go Sierpnia, ktéry
znajduje sie w zasiegu obszarow przestrzeni publicznych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptohska, fgcznie z
drogg oznaczong symbolem 1KDD. W zasiegu tych obszarow, zgodnie z planem
obowigzuje:
e nakaz realizacji elementow uktadu przestrzennego, w tym kompozyciji
urbanistycznej oraz kompozyciji zieleni i nawierzchni drég w sposob umozliwiajgcy

zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu i wifasciwg ekspozycje
przestrzenng, w sposob jednolity dla catego terenu;
e nakaz ksztaltowania oswietlenia i innych elementéw wyposazenia dziafki

budowlanej w sposoéb spdéjny dla catego terenu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych dla systemu wodociggow i
kanalizacji. Instalacje przejsciowe obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z
zakresu odprowadzania sciekow okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki
bezodptywowe, ktére mogg zachowac funkcjonalnosé¢ jedynie do czasu wykonania sieci
zbiorczej. Ograniczony przestrzennie zasieg miejskiej sieci cieptowniczej uniemozliwia
oparcie dostawy ciepta wytgcznie do zorganizowanych systeméw cieptowniczych. Plan
przewiduje jednak mozliwos¢ rozbudowy sieci cieptowniczej i tym samym zaopatrzenia w
ciepto z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w
tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej
sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg
powodowaé zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w
dostawie ciepta i energii.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami  planu. JakoS¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDL i KDD. Drogi te stuzg réwniez bezposredniej obstudze
terenéw budowlanych w granicach planu, z wykorzystaniem dojazdu poprzez droge
wewnetrzng, oznaczong symbolem 1KDW. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi i drogg wewnetrzng
wyznaczong na rysunku planu bedzie realizowany poprzez wydzielane w miare potrzeb
drogi wewnetrzne, ktore czesciowo zostaly wskazane na rysunku planu. Miejsca
wigczenia komunikacji wewnetrznej do drog publicznych beda realizowane wedtug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.
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Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Miasta Ptonsk sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin skiadania wnioskow. Po
zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto

rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektow podlegajgcych
ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i finansowg

prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom

celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wglgdu powiadomit spofeczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiej, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu

Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskus;ji

publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania

uwag do projektu planu

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Plonsku i moze byC udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym

samym w SposoOb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i

zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia

2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych

ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz

metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita

szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane

przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan

zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
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przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugows i produkcyjna. Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania
terenéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium.
Wybdr funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwdj terenéw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). W planie
jest réwniez realizowany jeden z podstawowych celéw publicznych dla miasta, f.
wprowadzenie zasad zagospodarowania terenéw umozliwiajgcych rewitalizacje Placu 15-
go Sierpnia, wraz z jego wschodnig pierzejg (zabudowa wymagajgca pilnych dziatan
inwestycyjnych w celu poprawy stanu architektoniczno — przestrzennego). Plac ma
szczegolne znaczenie dla waloréw krajobrazowych catego ukfadu urbanistycznego
historycznego centrum miasta.

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci ukitadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG, KDL i KDD mozna zaliczy¢ do
drég taczacych obszar planu z uktadem komunikacyjnym miasta, oprocz funkciji
bezposredniej obstugi terenéw inwestycyjnych. Dodatkowo rezerwa na rzecz poszerzenia
drogi krajowej nr 10 (teren KDGP) umozliwia rozbudowe uktadu ponadlokalnego miasta.
Zachowanie dla drog wymienionych powyzej funkcji drég ukiadu podstawowego
znaczaco utatwi dojazd do innych czesci miasta jak rowniez poza jego granice.
Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drég wymienionych powyzej
umozliwia rowniez swobodny dojazd do poszczegdlnych terendw zwigzanych z funkcjami
inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankdw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggdéw komunikacji

pieszej oraz realizacje drég rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.

Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania

miasta bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie

drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujgcych sie w zarzgdzie miasta.
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W przypadku terendow inwestycyjnych beda to urzgdzenia wewnetrzne, realizowane
przez inwestoréw.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendéw
inwestycyjnych. Rozwéj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czesc¢ rozlegtych terenow inwestycyjnych miasta Ptonsk.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonang w 2015 r. dla miasta Ptofsk oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata
przyjeta przez Rade Miejskg w Ptonsku na podstawie Uchwaty XXXI1/219/2020 z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowani
przestrzennego Miasta Ptonsk oraz studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptorisk. Analiza wykazata, ze czes¢ planéw
miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Sporzadzenie projektu
zmiany planu, ktory jest zmiang zmiany planu obowigzujgcego jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizy. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznos¢
dostosowania ustalen planéw do zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow ztozonych w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planéw miejscowych lub niejednoznacznosci ustalen tych plandéw.
Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego
zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg wysokie,
szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od gruntéw i
nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendw nie bedg obcigza¢ budzetu
miasta poza wysokos¢ zatozonych dochodow budzetowych wynikajgcych z realizacji
planu. Znaczgce wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na
obszarze planu, bedg réwnowazy¢ ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku
tylko czesciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi przewidzianymi w
planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,
d) po zakonczeniu etapu uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego
wgladu,
e) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publicznag.

2. Podstawa uchwalenia.
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Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 503).
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