Projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
zdnia ................. r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ptonsk, dla terenéw potozonych w rejonie ul. Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul
Mtodziezowej i Placu 15 - go Sierpnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 503), w zwigzku z Uchwatg
Nr LIX/418/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, dla
terenéw potozonych w rejonie ul. Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul Mtodziezowej i Placu
15 - go Sierpnia oraz Uchwatg Nr LXXI1/489/2022 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 30
czerwca 2022 r. zmieniajgcg Uchwate Nr LIX/418/2021 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
16 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, dla terenéw potozonych w rejonie ul.
Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul. Mtodziezowej i Placu 15-go Sierpnia, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Plonsk, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w
Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwatg Nr XX/136/2019 Rady
Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r., Uchwatg Nr LI/368/2021 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 30 wrzeénia 2021 r.i ............ , uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, dla
terenéw potozonych w rejonie ul. Wyszogrodzkiej, ul. Przemystowej, ul Miodziezowej i Placu
15 - go Sierpnia, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwatg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3)
5)

6)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie rysunku planu;

granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;
granice terenow zamknietych;

symbole cyfrowe i literowe okre$lajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;

obiekty wymagajace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw:

a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terendéw kolejowych,

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe,

d) istniejgcy row melioracyjny do przykrycia lub przebudowy w celu skanalizowania.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

terenéw gorniczych, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig i obszardéw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu
obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak opracowania
audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym jego
przeznaczenie;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe i nie obejmujgce wiecej niz 30% powierzchni obiektéw realizowanych na
wyodrebnionym w planie terenie lub wiecej niz 30% powierzchni tego terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

ustugach — nalezy przez to rozumieC dziatalnosc¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na



podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjgtkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla wyodrebnionych w planie terendw;

10) ustugach rzemiesiniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig

gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapow,
gzymsoéw, schoddéw, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankéw,
przedsionkow, architektonicznych elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkonéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

nie wiekszym niz 12°;

13) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslong w
przepisach odrebnych 2z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — wysokosé mierzong od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczaja:

1)
2)
3)

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwne;;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KK — teren kolejowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem
terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzgdzeh z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc do parkowania, za wyjgtkiem
urzagdzen zwigzanych z instalacjami fotowoltaicznymi.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian oraz detalu architektonicznego w
kolorach intensywnie jaskrawych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych i niezbednych
dojazdow do obiektéw budowlanych, sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegodinych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczego6towych dla terenéw oraz za wyjatkiem rozbudowy
istniejagcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg wzgledem ktorej, linie zabudowy okreslono;

na terenach MNU, PU dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednig nieruchomoscig lub w odlegtoéci 1,5 m od niej, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdolnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

nakaz realizacji budynkow, w szczegolnosci budynkow uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej

zakaz wykonywania podziatbw geodezyjnych dziatek potozonych wzdtuz drogi
krajowej nr 10 (ul. Bydgoska) oznaczonej symbolem 1KDGP oraz drogi wojewddzkiej
nr 632 (ul. Wyszogrodzka) powodujgcych koniecznos¢ bezposredniej obstugi
komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych z tej drogi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczenh do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  poziomdéw  emisji
zanieczyszczeh do atmosfery;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewziec:

a) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych na catym obszarze planu,

b) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, wytgcznie na terenach oznaczonych symbolem PU;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie =z przepisami

odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MWU - jak dla terendw

zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ".



2. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolem 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU,
1PU, 2PU, 3PU, 1KDGP, 1KDG, 1KDL, 1KDW, 1KDD, 2KDD, 1KK znajdujg sie w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka
Warszawska — czes$¢ centralna”.

3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNU - 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m?
dla zabudowy szeregowej;
2) MWU - 800 m?;
3) PU - 2000 m2.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNU - 16 m dla zabudowy wolnostojacej, 10 m dla zabudowy blizniaczej i 7 m dla
zabudowy szeregowej,
2) MWU - 18 m;
3) PU-25m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszgcg 15 m liczgc w obie strony od osi linii.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen roslinnosci
zagrazajgcej bezpieczenstwu linii.

3. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy
od terenow kolejowych, wynoszgcg 25 m liczac od granicy terenow kolejowych.

4. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje:

1) sytuowanie zabudowy, budowli, elementéw ochrony akustycznej, drzew i krzewow
oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami z zakresu prawa budowlanego i warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i doméw opieki spotecznej,
nalezy zastosowacC odpowiednie zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczacej bezposrednio z planem,



umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

5. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15
kV, do zamiany na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych oraz
zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do
czasu zamiany lub przeniesienia.

6. Wskazuje sie, oznaczony na rysunku planu, istniejgcy row melioracyjny do przykrycia lub
przebudowy w celu skanalizowania.

7. Dla rowu , o ktérym mowa w ust. 6, dopuszcza sie jego przykrycie lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowu jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sgsiadujgcych z planem.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendow

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDL i KDD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych oznaczonych symbolami
KDL, KDD, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW oraz drég publicznych
przylegajgcych do granic planu, z uwzglednieniem poszerzenia w granicach planu
ulicy Mfodziezowej, oznaczonej symbolem KDG,

4) obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi terendéw z drogi oznaczonej symbolem
1KDGP, stanowigcej poszerzenie drogi krajowej nr 10,

5) obowigzuje zakaz realizacji nowych bezposrednich wjazdéw na dziatki budowlane z
drogi wojewddzkiej nr 632 (ul. Wyszogrodzka), graniczacej z planem, z
dopuszczeniem utrzymania wjazdéw istniejgcych, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepisdéw odrebnych w zakresie parametrow
tych placow;

7) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu, parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1

mieszkanie,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie,



— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7
miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1
miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

— obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, ustug obstugi komunikacji, w
tym stacji paliw - 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w
tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla obiektow handlowych, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;
pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drog oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD,
KDW, z dopuszczeniem wykorzystania do uzbrojenia terendw sieci infrastruktury
technicznej znajdujgcych sie w drogach publicznych bezposrednio przylegajacych do
granic planu;
dopuszczenie budowy nowych urzgdzen infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie, ze
szczegolnym uwzglednieniem przepisow dotyczgcych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych lub urzadzehn niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

C) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci zbiorczej odprowadzajgcej $cieki do
oczyszczalni sciekdw potozonej poza obszarem planu,



b)

d)

f)
9)

h)

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

odprowadzanie wod  opadowych lub  roztopowych  pochodzacych z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w  tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie @ wod  opadowych  lub  roztopowych z  nawierzchni
nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w
szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chtonnych, a
takze rowow przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

z terendw nie wymienionych w lit. ¢ i d zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

minimalna srednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,

minimalna s$rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

minimalna srednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)

c)
d)

e)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego Ilub niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,
dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych
oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetyczne;j,

nakaz uwzglednienia ustalen § 11 ust. 5, w zakresie napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 15 kV,

dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wylgcznie w
wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,
dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a)

b)

c)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego ciSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;j,

minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjgtkiem przytgczy
gazowych;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikbw na gaz oraz urzgadzen okreslonych w pkt. 6 lit. e lub miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla

systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia

obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow



§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni;
2) na catym obszarze planu dopuszczenie  lokalizacji obiektéw tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdziat 11
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDGP, KDG, KDL,
KDD jako tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem roboét
budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzeh transportu publicznego, a takze tgcznosci
publicznej i sygnalizacji oraz z budowag i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnoéci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania sciekow.

2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW

§ 16. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice obszaréw pod budowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz
granice ich strefy ochronnej réwnoznaczng z granicami terenéw oznaczonych symbolami
1PU, 2PU, 3PU i zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od
pokrycia dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojgcej — 7 m;
3) minimalna odlegtos¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych wolnostojgcych od granicy
terenow 1PU, 2PU, 3PU — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, sktadowaniem materiatdbw poza magazynami, bazami transportowymi i
logistycznymi,



3)

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowg
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatlce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

d) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— pozostatych obiektéw, w tym infrastruktury technicznej — 12 m,

b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla zabudowy
szeregowe)j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU,
5MWU, 6MWU, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa

ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej i

administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,

gastronomii oraz ustug rzemieslniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe,

o profilu zgodnym z okreslonym w pkt. 1 zakresem ustug;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji wolnostojgcych i przybudowanych do budynkéw
mieszkalnych i ustugowych budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingdbw podziemnych oraz nadziemnych
wielopoziomowych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jedynie w
ich parterach;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych na terenach 1TMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5SMWU

-18 m,
— budynkéw mieszkalnych na terenie 6MWU — 16 m,
— budynkéw  ustugowych oraz garazy i parkingbw nadziemnych

wielopoziomowych — 12 m,
— budynkéw gospodarczych — 5 m,
— pozostatych obiektéw, w tym infrastruktury technicznej — 12 m,
b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— naterenach 1IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU - 3,0,
— naterenie 6MWU — 2 4,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?2.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, skfady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji centréw wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo
— handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centrow konferencyjno —
hotelowych,
b) dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk,
c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
d) dopuszczenie realizacji garazy i parkingdbw podziemnych oraz nadziemnych
wielopoziomowych,
e) dopuszczenie realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych
energie o mocy przekraczajgcej 500 kW, przy uwzglednieniu ustalen § 16 ust. 2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 45 m,
b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30° lub dachy
ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 5,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwniej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczehnstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: plan ustala potnocng linie
rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci 12 - 13 m od granicy planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtdéwnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: plan ustala potudniowg linie
rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci 2 - 4 m od granicy planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
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b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowah: nieregularna od 15 m do 26,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu i zakonczeniem placami do zawracania o wymiarach 25x25 m i
30x25 m, droga bez skrzyzowania z droga wojew6dzkg nr 632, przylegajgca do
granic planu oraz bez wigczenia do uktadu drogowego drogi krajowej nr 10,
obejmujgcej teren oznaczony symbolem 1KDGP.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowanh:

— 1KDD — 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

— 2KDD — 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
droga bez witgczenia do uktadu drogowego drogi krajowej nr 10, obejmujgcej
teren oznaczony symbolem 1KDGP.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzgdzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisoéw odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania: 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x15
m, droga bez wigczenia do uktadu drogowego drogi krajowej nr 10, obejmujgcej
teren oznaczony symbolem 1KDGP.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
transportem kolejowym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych planem.

Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach planu tracg moc:

1) zmiana Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Ptonska przyjeta Uchwatg nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 19
listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ciech. Nr 1 poz. 3 z dnia 5 stycznia 1998 r.);
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
Miasta Ptonsk w wybranych kwartatach miasta przyjeta Uchwatg Nr XLV/385/2013
Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 19 wrzesnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r.
poz. 11265);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk dla
terenéw potozonych w obrebie ulic: Targowej, Wieczorkdéw, Sienkiewicza przyjeta
Uchwatg Nr LI1/448/2014 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 13 lutego 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2014 r. poz. 2991);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw
miasta Ptonsk, potozonych w strefach: potnocno-centralnej, wschodniej i
przemystowej przyjeta Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Ptorsku z dnia
11 pazdziernika 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 9980);

5) zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk
przyjeta Uchwatg Nr LI1/372/2021 Rady Miejskiej w Plohsku z dnia 30 wrzesnia 2021
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 8721).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Ptonsku
Sporzadzit Sprawdzit (podpis/data/imienna pieczec)
(POdPiS{ data/ Emienna Pod wzglgdem Sekretarz Miasta | Pod wzgledem prawnym
pieczgc) merytorycznym/ |
formalno-rachunkowym*
BROL
(S ¥ Przestrze

e lA D

mgrifz. Zbigniew Bronowicki
GLOWNT PROTERTANT
*niepotrzebne skresli¢
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