Projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
zdnia ................. r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ptonsk dla obszaréw potozonych w rejonie ul. Ptockiej, ul. Szkolnej i ul. Puttuskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 503), w zwigzku z Uchwatg
Nr LV/400/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 10 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ptonsk dla obszaréw potozonych w rejonie ul. Plockiej, ul. Szkolnej i ul. Puttuskiej, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/387/2017
Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r., ze zmianami przyjetymi Uchwatg Nr
XX/136/2019 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r. i Uchwatg Nr
L1/368/2021 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 30 wrzesnia 2021 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk dla
obszaréw potozonych w rejonie ul. Ptockiej, ul. Szkolnej i ul. Puttuskiej, zwany dalej
~planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1, nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) krzyz i pomnik;
5) granice obszarow przestrzeni publicznych;
6) granice terendbw zamknietych;
7) wymiarowanie rysunku planu;
8) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;



9)

obiekty i obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw

odrebnych:

a) zasieg granic strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

b) obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkdw,

C) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia  powodzig, na  ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%),

d) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%),

e) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna;

10) obiekty wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe,
b) granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy od terendéw kolejowych.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu;

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania w
granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe i nie obejmujgce wiecej niz 30% powierzchni obiektéw realizowanych na
wyodrebnionym w planie terenie lub wiecej niz 30% powierzchni tego terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych
metodami przemystowymi;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig

gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;



11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapow,
gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogag
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

nie wiekszym niz 12°;

13) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslong w
przepisach odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysokosé mierzong od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczaja:

9)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

W - tereny infrastruktury wodociggowej;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych;

WR - teren rowu melioracyjnego;

KDG - teren drogi publicznej klasy gtdwne;;

10) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

11) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW - tereny drog wewnetrznych;

14) KK — teren kolejowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem
terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzgdzenh z nimi zwigzanych oraz parkingdéw i miejsc do parkowania.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian oraz detalu architektonicznego w

kolorach intensywnie jaskrawych;

dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych i niezbednych

dojazdow do obiektow budowlanych, drog rowerowych, zieleni urzgdzonej, urzgdzen
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3)

4)

5)

infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegodinych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw oraz za wyjatkiem rozbudowy
istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg wzgledem ktorej, linie zabudowy okreslono;

dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i
rowerowg, w tym zakresie dostosowania do tych potrzeb obiektow uzytecznosci
publicznej i urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoétczesnej i ksztattowania krajobrazu.

§ 8. 1. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 5U, 41MNU, 5ZP, 6ZP, 42KDD w

catosci

znajdujg sie w zasiegu granic strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu, obejmujgcej stanowiska archeologiczne A2
— osada wczesnosredniowieczna.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, wymagajg
postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaréw i obiektdéw objetych ochrong konserwatorskg, w tym w zakresie nadzoru
archeologicznego.

3.

Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2)

dom z ok. 1925 r. potozony przy ulicy Ptockiej nr 96;
dom z ok. 1925 r. potozony przy ulicy Ptockiej nr 104.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie remontu lub rozbudowy obiektow zabytkowych, pod warunkiem
zachowania zasady polegajgcej na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy,
gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w obiektach;

nakaz ochrony, zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym obiektow
zabytkowych, w tym w zakresie gabarytu, dekoracji elewacji (elewacje w cegle,
gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, podokienniki, nadokienniki oraz
inne elementy, np. ornamenty roslinne, wszelkiego rodzaju symbole, sceny oraz
oryginalnej stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej, dekoracyjnych elementow
$lusarsko — kowalskich oraz ozdobnych cementéw ceramicznych i kamiennych);
nakaz jednolitego malowania elewacji budynkéw zabytkowych na catej ptaszczyznie
w tym samym kolorze, monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego
tta i jadniejszych elementow dekoracyjnych;

nakaz restauracji i przebudowy obiektéw o wartosciach zabytkowych z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektow;
nakaz dostosowana nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementdéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywaé formami do lokalnej tradycji architektonicznej;



6)

prowadzenie prac budowlanych na budynkach z zachowaniem zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5. Ustala sie ochrone krzyza i pomnika, oznaczonych na rysunku planu.

6. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 5, obowigzuje ochrona w zakresie lokalizaciji,
funkgji, formy oraz uzytych materiatow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczenh do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  pozioméw  emisji
zanieczyszczenh do atmosfery;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drég i infrastruktury

technicznej;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac

na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

kwalifikacjia w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie =z przepisami

odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MW — jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) ZP —jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice

§ 10.

obszaréw wymagajacych przeksztalcen

1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu granice obszaréw przestrzeni

publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk.

2. W zasiegu obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1)

2)

nakaz realizacji elementow uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistyczne;j
oraz kompozycji zieleni i nawierzchni drég w sposdb umozliwiajgcy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i wiasciwg ekspozycje przestrzenng, w sposob
jednolity dla catego terenu;

nakaz ksztaltowania oswietlenia i innych elementéw wyposazenia dziatki budowlane;j
w sposob spojny dla catego terenu.

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.



§ 11. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu:
1) granice  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%);
2) granice  obszaréw  szczegllnego  zagrozenia  powodzig, na  ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%).

2. Dla obszaréw okreslonych w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendéw obowigzujgcych rygoréw okreslonych w obowigzujgcych w
tym zakresie przepisach odrebnych, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gitéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska "

4. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”, przy czym
granice Zbiornika obejmujg takze tereny oznaczone symbolami 5U, 41MNU, 4ZP, 5ZP,
42KDD.

5. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4 obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci woéd podziemnych i
zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania waod
deszczowych i opadowych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 24MNU,
25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU,
34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 40MNU, 41MNU - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 300 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU - 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
300 m2 dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowej;

3) 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW - 800 m?;

4) 2U, 3U, 4U, 6U, 1W, 2W - 600 m?;

5) 5U - 1000 m?;

6) 1U - 1500 m?

7) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP — 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 24MNU,
25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU,
34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 40MNU, 41MNU - 16 m dla
zabudowy wolnostojgcej i 10 m dla zabudowy blizniaczej;

2) 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU - 16 m dla zabudowy wolnostojgcej, 10 m
dla zabudowy blizniaczeji 7 m dla zabudowy szeregowej,

3) 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1W, 2W — 18 m;

4) 1U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP — 20 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawieracC sie w przedziale od 70° do 90°.
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Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV, do zamiany na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz
zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej funkcjonowania do
czasu zamiany lub przeniesienia.

2. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ograniczen sytuowania zabudowy
od terenow kolejowych, wynoszgcg 25 m liczgc od granicy terenow kolejowych.

3. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje:

1)

2)

sytuowanie zabudowy, budowli, elementow ochrony akustycznej, drzew i krzewow
oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

dla budynkow mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub
czasowych pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej,
nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczgcej bezposrednio z planem,
umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym

miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad

komunikacyjny;

dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) szerokosc¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepisdéw odrebnych w zakresie parametrow
tych placow;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu, parkingu podziemnym lub wielopoziomowym:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie,



— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7
miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1
miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

c) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
tym osobom ze szczegolnymi potrzebami:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla obiektow handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ustug rzemiosta i
zamieszkania zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do
parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;
pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i
KDD, z dopuszczeniem wykorzystania do uzbrojenia terendw sieci infrastruktury
technicznej znajdujgcych sie w drogach publicznych bezposrednio przylegajacych do
granic planu;
dopuszczenie budowy nowych urzgdzen infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie, ze
szczegolnym uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych Iub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni sciekdw
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terenéw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziatki, z dopuszczeniem
bilansowania nadmiaru tych wéd w zbiornikach retencyjnych, ktore sg
dopuszczone do realizacji na catym obszarze planu,

— z utwardzonych drég publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach
ustugowych, zabudowy wielorodzinnej oraz z parkingdéw utwardzonych i
parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do
zbiornikbw retencyjnych, studni chtonnych, rowow przydroznych Ilub
kanalizacji deszczowe] po jej realizacji, z zastosowaniem urzgdzen
zapewniajgcych oczyszczenie Sciekow do parametrow  wymaganych
przepisami odrebnymi, o ile stanowig o tym te przepisy,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych
oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,

c) nakaz uwzglednienia ustalen § 13, w zakresie napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wytgcznie w
wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci Sredniego i niskiego ciSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzeh gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytgczy
gazowych;

8) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikbw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. e lub miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu wusuwania i unieszkodliwiania odpadow nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami ZP dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
tymczasowych zwigzanych z organizacja obstugi rekreacji i sportu, imprez
okolicznosciowych i sezonowych, w tym obiektow administracyjno - technicznych, handlowo
- ustugowych, higieniczno — sanitarnych oraz gastronomicznych, nie diuzej jednak niz na
okres 180 dni.



§17.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,

SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU,
39MNU, 40MNU, 41MNU ustala sie:

1)

2)

3)

§ 18.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukaciji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowag
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,

— garazy i budynkéw gospodarczych — 7 m na terenach 7MNU, 8MNU i 5 m na
pozostatych terenach,

— pozostatych obiektéw, w tym infrastruktury technicznej — 12 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego —
30m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 300 m? dla zabudowy blizniaczej.

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MNU, 20MNU, 21MNU,

22MNU, 23MNU ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej i zabudowa ustugowa z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukaciji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych;

warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowa
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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a) maksymalna wysokosé zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— pozostatych obiektow, w tym infrastruktury technicznej — 12 m,

b) forma dachdéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego —
30m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, 300 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy
szeregowe)j.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MNU, 25MNU, 26MNU,
27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handiu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukaciji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowag
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 10 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— pozostatych obiektow, w tym infrastruktury technicznej — 10 m,

b) forma dachdéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowe] budynku mieszkalnego i ustugowego —
30 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 300 m? dla zabudowy blizniacze;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkaniowe
z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
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3)

4)

sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym

zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingdbw podziemnych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych jedynie w parterach w budynkdw
mieszkalnych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potfaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokosé¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego — 50 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug handlu

detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji,

odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,

projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego

zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potfaci dachu do 30° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 80 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?2.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 4U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa wustugowa 2z =zakresu ustug handlu

detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji,

odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,

projektowania i pracy twédrczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego

zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz

realizacji budynkow gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachdéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 30° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

12



f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 70 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?2.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug administracji
publicznej, w tym urzedy gmin, obiekty porzadku i bezpieczenstwa publicznego,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty i nauki, kultury, handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug
rzemiesiniczych;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkdéw ustugowych - 16 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— pozostatych obiektéw, w tym infrastruktury technicznej — 16 m,
b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potfaci dachu do 30° lub dachy
ptaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 70 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug handlu

detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukaciji,

odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,

projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego

zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz

realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 30° lub dachy
ptaskie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego - 70 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m>.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura wodociggowa — ujecia wody;
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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3)

a) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz
okreslone w pkt. 1, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowac z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen niezbednych do funkcjonowania
terenéw, w tym budynkdéw technicznych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) na terenie 1ZP zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji oraz
kultury, obiekty i urzgdzen sportowo - rekreacyjne, wraz z przynalezng
infrastrukturg i obiektami administracyjno — socjalnymi zwigzanymi z ich obstuga
oraz parkingéw w zieleni,

b) naterenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP obiekty i urzgdzeh sportowo — rekreacyjne, wraz
z przynalezng infrastrukturg i obiektami administracyjno — socjalnymi zwigzanymi
z ich obstugg oraz parkingéw;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z funkcjonowaniem zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedg
one kolidowac z przeznaczeniem podstawowym terenu,

c) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

— obiekty administracyjno — socjalne nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia,
— obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej
terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potfaci dachu do 45° lub dachy
ptaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, 8ZN, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona o funkcjach ekologicznych;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji urzgdzeh infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg
wodng, ochrong przeciwpowodziowg, odprowadzeniem wod deszczowych i
roztopowych, retencjg wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego oraz ochrony gruntow rolnych i
lesnych.
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§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka
wodng, ochrong przeciwpowodziowg, odprowadzeniem wod deszczowych i
roztopowych, retencjg wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: réw melioracyjny;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
gospodarkg wodng, ochrong przeciwpowodziowg, odprowadzeniem waod
deszczowych i roztopowych, retencjg wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej i oswietleniem terenu, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa Wodnego,

b) dopuszczenie realizacji drég rowerowych i ciggdw pieszych zwigzanych z
rekreacja.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowniej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 16 m do 34 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 11 m do 47 m,
zgodnie z rysunkiem planu, na odcinku teren do fgcznego zagospodarowania z
obszarami sgsiadujgcymi z planem.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzgdzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDL — nieregularna od 12 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 2KDL —-12 m,
— 3KDL — nieregularna od 18 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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— 4KDL — nieregularna od 17 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 5KDL - nieregularna od 14 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD,
36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikow, urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzadzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDD — nieregularna od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 2KDD — nieregularna od 10 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 3KDD - nieregularna od 9 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 22x30 m,

— 4KDD - nieregularna od 9 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— S5KDD -9 m,
— 6KDD -9 m,
— 7KDD - 10 m,

— 8KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 19x23 m,
— 9KDD - nieregularna od 12 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 10KDD - 10 m,

— 11KDD - 10 m,

— 12KDD - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 19x23 m,
— 13KDD -8 m,

— 14KDD - 10 m,

— 15KDD -8 m,

— 16KDD — 8 m,

— 17KDD - 8 m,

— 18KDD - nieregularna od 12 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 19KDD - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 14x17 m,

— 20KDD - 12 m,
— 21KDD - 10 m,
— 22KDD - 10 m,

— 23KDD - nieregularna od 10 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 24KDD - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x16 m,

— 25KDD -8 m,

— 26KDD - 10 m,

— 27KDD - nieregularna od 11 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 26,5x30 m,

— 28KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach

12,5x13,5 m,

— 29KDD - 10 m, z zakohczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x15
m!

— 30KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x15
m!

— 31KDD - nieregularna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 21x25 m,
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32KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x15
m,

33KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 13x15
m,

34KDD - nieregularna od 10 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

35KDD - nieregularna od 8 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

36KDD — 8 m,

37KDD — 6 m, z zakonnczeniem placem do zawracania o wymiarach 9x18,5 m,
38KDD — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 9x18,5 m,
39KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania 0 wymiarach 20x23
m,

40KDD - 8 m,

41KDD - 6 m, teren do fgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujacymi z planem,

42KDD — nieregularna od 22 do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw, urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych oraz zieleni urzgdzonej, z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisoéw odrebnych,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

1KDW — 6 m,

2KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5
m,

3KDW — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 11x11 m,
4KDW - nieregularna od 8 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

5KDW -5 m,

6KDW — nieregularna od 6 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
transportem kolejowym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 14

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z

uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw

objetych planem.

Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 36. W granicach planu tracg moc:
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1) zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptlonsk,
uchwalona Uchwatg Nr LII/372/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2021 r. poz. 8721)

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta
Ptonsk, potozonych w strefach: potnocno-centralnej, wschodniej i przemystowej,
uchwalony Uchwatg Nr LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 11
pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicg Warszawska, Grunwaldzka, a drogg ekspresowg
S7 oraz obszaru potozonego pomiedzy ulica Wieczorkéw, a torami kolejowymi,
uchwalona Uchwatg Nr 1V/19/2015 z dnia 15 stycznia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2015 r. poz. 2477);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenow potozonych w obrebie ulic: Targowej, Wieczorkow, Sienkiewicza, uchwalona
Uchwatg Nr LI11/448/2014 z dnia 13 lutego 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014

r. poz. 2991);
5) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptonsk dotyczaca kompleksu zabudowy mieszkaniowej ,Ptocka II”, uchwalona

Uchwatg Nr XV/107/99 z dnia 24 listopada 1999 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
2000 r. Nr 52 poz. 536);

6) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk, uchwalony
Uchwatg Nr XXXVI1/65/97 Rady Miejskiej w Ptohsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz.
Urz. Woj. Ciechanowskiego z 1998 r. Nr 1 poz. 3).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Ptonisku
Sporzadzit Sprawdzit (podpis/data/imienna pieczec)
(podpis/data/imienna Pod wzgledem Sekretarz Miasta | Pod wzgledem prawnym

pieczgc) merytorycznym/

formalno-rachunkowym*
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i Ceec sl O
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