BURMISTRZ MIASTA 

            PŁOŃSK                                                                           Płońsk, dnia 7 marca 2022 r.
UK-GK.6220.2.2021.MK 

D E C Y Z J A

                 Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, a także art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84                           i art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji                        o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.) – zwaną dalej ustawą „ooś”, a także § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 
2010 r., w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 
z 2019 r. poz. 1839), w związku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 października  2021 r. Inwestora - NOVDOM 9 Sp. z o.o., ul. Żwirki 
i Wigury 15B/2, 06-300 Przasnysz, 
S T W I E R D Z A M

I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 
i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”. 

II. dla przedsięwzięcia określam warunki lub wymagania, o których mowa w art. 82 ust. 1 lit. b lub c ustawy „ooś”, tj.:

- uwzględniając otoczenie przedsięwzięcia, prace budowlane i montażowe generujące hałas, prowadzone w sąsiedztwie terenów podlegających ochronie akustycznej, należy wykonywać w porze dziennej (tj. w godz. 6.00 – 22..00),

- budowę należy prowadzić w sposób ograniczający uciążliwości dla osób przebywających na terenie sąsiadującym z przedmiotowym przedsięwzięciem, a szczególnie w sposób ograniczający uciążliwości dla pacjentów szpitala,

- zaplecze budowy: zorganizować możliwie najdalej od zabudowań ludzkich, zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych, oznakować w zakresie informacji o zagrożeniach panujących w pobliżu i na terenie budowy, ograniczyć możliwość wystąpienia na jego terenie zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego, wyposażyć w sorbety służące do neutralizacji ewentualnych wycieków płynów eksploatacyjnych oraz w przenośne toalety bądź kontenery sanitarne,

- przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem wystąpienia gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekście przepisów dotyczących w szczególności dziko występujących zwierząt objętych ochroną gatunkową. Analiza winna być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od zakazów obowiązujących w stosunku do ww. form ochrony przyrody,
- prace ingerujące w pokrycie glebowe oraz te związane z ewentualną wycinką roślinności należy prowadzić poza okresem lęgowym ptaków i rozrodczych płazów, tj. w terminie 
od 15 września do 15 lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystąpieniem do prac należy również dokonać oględzin terenu pod kątem występowania gatunków chronionych, a także analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej,

- bezpośrednio przed rozpoczęciem robót oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzić kontrolę terenu na obecność zwierząt, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić im ucieczkę z terenu budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon objęty inwestycją,
- podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób umożliwiający wpadanie do nich zwierząt,

- podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie do nich zwierząt np. poprzez wykonanie ogrodzenia (płotków zabezpieczających). Ogrodzenie takie powinno być szczelne (np. siatka o oczkach 5 mm x 5 mm, lub inne tworzywo zabezpieczające przed przedostawaniem się drobnych zwierząt) i mieć wysokość około 50 cm. Zaleca się aby górna krawędź była lekko odchylona na zewnątrz, w kierunku przeciwnym do wykopu, aby uniemożliwić wspinaczkę drobnych zwierząt,

- drzewa znajdujące się w pobliżu wykonywanych prac należy zabezpieczyć. Na powierzchni wyznaczonej rzutem korony drzewa nie należy prowadzić wykopów,

- podczas budowy stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia budowlane,

- zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zabezpieczyć przed przedostawaniem się substancji ropopochodnych do gruntu i wód, wyposażonych w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych wycieków paliw, 
- pojazdy transportowe tankować poza placem budowy na stacjach paliw, maszyny oraz urządzenia budowlane tankować na uszczelnionym podłożu,
- w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania 
w celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt należy przekazać podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

- podczas realizacji przedsięwzięcia wodę na potrzeby bytowe i do celów technologicznych pobierać z własnego przyłącza poprowadzonego z miejskiej sieci wodociągowej za zgodą gestora sieci,

- podczas eksploatacji wodę pobierać z miejskiej sieci wodociągowej, ilość pobranej wody monitorować na podstawie odczytu wodomierzy,

- na etapie realizacji przedsięwzięcia wody opadowe i roztopowe odprowadzać powierzchniowo do gruntu, odprowadzenie ww. wód prowadzić w sposób niepowodujący zalewania terenów sąsiednich oraz niezmieniający stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie,

- na etapie realizacji przedsięwzięcia wody opadowe i roztopowe z dachów budynków oraz 
z powierzchni utwardzonych terenu odprowadzać po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do kanalizacji miejskiej za zgodą gestora sieci, z pozostałego terenu bezpośrednio do gruntu bez zalewania terenów sąsiednich,
- na terenie realizacji przedsięwzięcia ścieki bytowe odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych (lub przewoźnych toalet typu TOI-TOI), zbiorniki systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty,

- na etapie eksploatacji przedsięwzięcia ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej za zgodą gestora sieci,

- prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych, ograniczając ingerencję w warstwy wodonośne, a w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych, w technologii igłofiltrów lub studni odwodnieniowych, ograniczyć czas odwadniania wykopu do minimum,

- ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej a wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem wymagane,

- zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (humus) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki wodne, a także poza obszarami kierunku spływu wód powierzchniowych do ujęć wód podziemnych, po zakończeniu budowy wykorzystać do rekultywacji terenu i urządzenia terenów zielonych, a nadwyżkę przekazać uprawnionym podmiotom do zagospodarowania,
- odpady na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji magazynować w sposób selektywny, 
a następnie sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

- odpady niebezpieczne (sorbenty, materiały filtracyjne, w tym filtry olejowe, tkaniny do wycierania, szmaty ochronne zanieczyszczone substancjami) przekazywać specjalistycznym firmom posiadającym stosowne zezwolenia z zakresie zbierania, transportu, odzysku bądź unieszkodliwiania tego typu odpadów,

- miejsca podziemnego garażowania samochodów oraz naziemne miejsca parkowania pojazdów wyposażyć w szczelne podłoże, uniemożliwiające przedostawanie się do środowiska gruntowo-wodnego.
U Z A S A D N I E N I E
Inwestor - NOVDOM 9 Sp. z o.o., ul. Żwirki i Wigury 15B/2, 06-300 Przasnysz, wystąpił
z wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia 
pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”. 
Zgodnie z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy „ooś” decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach określa środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia 
a uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

Art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy „ooś” stanowi, iż organem właściwym do wydania decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz (w przypadku pozostałych przedsięwzięć wymienionych w art. 75 ust 1 pkt 1-3 ustawy „ooś”).
W przypadku gdy nie została przeprowadzona ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, na postawie art. 84 ustawy „ooś”, w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach właściwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik do decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy „ooś” decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzasadnienia. Uzasadnienie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, niezależnie od wymagań wynikających z przepisów Kodeksu postępowania administracyjnego, w przypadku gdy nie została przeprowadzona ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko powinno zawierać informacje 
o uwarunkowaniach, o których mowa w art. 63 ust. 1 ustawy „ooś” , uwzględnionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko.
Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.  - Kodeks postępowania administracyjnego, organ administracji publicznej załatwia sprawę przez wydanie decyzji, chyba że przepisy kodeksu stanowią inaczej. Decyzje rozstrzygają sprawę co do jej istoty                    w całości lub w części albo w inny sposób kończą sprawę w danej instancji.
Dnia 21 października 2021 r. zawiadomiono strony postępowania o wszczęciu postępowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych 
z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej 
w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”. 
Pismem z dnia 21 października 2021 r. zwrócono się do Wydziału Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomościami tut. Urzędu z prośbą o stwierdzenie zgodności lokalizacji przedsięwzięcia z obowiązującym miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Płońsk.
Wydział Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomościami, pismem znak: GP.6724.3.17.2021.TJ z dnia 29 października 2021 r. stwierdził zgodność planowanego przedsięwzięcia z ustaleniami obowiązującego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Płońsk.
Dnia 3 listopada 2021 r. zwrócono się do Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Państwowego Powiatowego Inspektora sanitarnego  oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie z prośbą o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia 
pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby – co do zakresu raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko.
Dnia 22 listopada 2021 r. do Urzędu Miejskiego w Płońsku wpłynęło pismo znak: WA.ZZŚ.1.435.1.302.2021.EK Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wzywające do przedłożenia wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oryginale lub jego kopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem. Przedmiotowy wypis i wyrys został przesłany do organu opiniującego w dniu 7 grudnia 
2021 r. 
Pismem z dnia 22 listopada 2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska wezwał Burmistrza Miasta Płońsk do uzupełnienia przedłożonej wraz z wnioskiem o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dokumentacji poprzez przedłożenie oświadczenia wraz z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 
Nawiązując do wezwania organu opiniującego, dnia 25 listopada 2021  r. przesłano stosowne oświadczenie.
Dnia 13 grudnia 2021 r. do Urzędu Miejskiego w Płońsku wpłynęło pismo znak: WA.ZZŚ.1.435.1.302.2021.EK Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ponownie wzywającego do uzupełnienia przedłożonej dokumentacji. Przedmiotowe uzupełnienie zostało wniesione w dniu 21 grudnia 2021 r.  

Dnia 10 stycznia 2022 r. pismem znak: WA.ZZŚ.1.435.1.302.2021.EK Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wyraziło opinię, że dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”,, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz wskazało na konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy „ooś” lub nałożenia obowiązku działań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy „ooś”, z uwzględnieniem następujących elementów:

- podczas budowy stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia budowlane,

- zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zabezpieczyć przed przedostawaniem się substancji ropopochodnych do gruntu i wód, wyposażonych w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych wycieków paliw, 

- pojazdy transportowe tankować poza placem budowy na stacjach paliw, maszyny oraz urządzenia budowlane tankować na uszczelnionym podłożu,

- w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania 
w celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt należy przekazać podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

- podczas realizacji przedsięwzięcia wodę na potrzeby bytowe i do celów technologicznych pobierać z własnego przyłącza poprowadzonego z miejskiej sieci wodociągowej za zgodą gestora sieci,

- podczas eksploatacji wodę pobierać z miejskiej sieci wodociągowej, ilość pobranej wody monitorować na podstawie odczytu wodomierzy,

- na etapie realizacji przedsięwzięcia wody opadowe i roztopowe odprowadzać powierzchniowo do gruntu, odprowadzenie ww. wód prowadzić w sposób niepowodujący zalewania terenów sąsiednich oraz niezmieniający stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie,

- na etapie realizacji przedsięwzięcia wody opadowe i roztopowe z dachów budynków oraz 
z powierzchni utwardzonych terenu odprowadzać po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do kanalizacji miejskiej za zgodą gestora sieci, z pozostałego terenu bezpośrednio do gruntu bez zalewania terenów sąsiednich,

- na terenie realizacji przedsięwzięcia ścieki bytowe odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych (lub przewoźnych toalet typu TOI-TOI), zbiorniki systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty,

- na etapie eksploatacji przedsięwzięcia ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej za zgodą gestora sieci,

- prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych, ograniczając ingerencję w warstwy wodonośne, a w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych, w technologii igłofiltrów lub studni odwodnieniowych, ograniczyć czas odwadniania wykopu do minimum,

- ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej a wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem wymagane,

- zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (humus) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki wodne, a także poza obszarami kierunku spływu wód powierzchniowych do ujęć wód podziemnych, po zakończeniu budowy wykorzystać do rekultywacji terenu i urządzenia terenów zielonych, a nadwyżkę przekazać uprawnionym podmiotom do zagospodarowania,

- odpady na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji magazynować w sposób selektywny, 
a następnie sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

- odpady niebezpieczne (sorbenty, materiały filtracyjne, w tym filtry olejowe, tkaniny do wycierania, szmaty ochronne zanieczyszczone substancjami) przekazywać specjalistycznym firmom posiadającym stosowne zezwolenia z zakresie zbierania, transportu, odzysku bądź unieszkodliwiania tego typu odpadów,

- miejsca podziemnego garażowania samochodów oraz naziemne miejsca parkowania pojazdów wyposażyć w szczelne podłoże, uniemożliwiające przedostawanie się do środowiska gruntowo-wodnego.

Dnia 24 stycznia 2022 r. do Urzędu Miejskiego w Płońsku wpłynęła opinia znak: 
WOOŚ-I.4220.1843.2021.IP.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska wyrażająca, że dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 
w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”,
I. nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, 
II. istnieje konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. 1 lit. b lub c ustawy „ooś”, tj.:

- przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem wystąpienia gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekście przepisów dotyczących w szczególności dziko występujących zwierząt objętych ochroną gatunkową. Analiza winna być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od zakazów obowiązujących w stosunku do ww. form ochrony przyrody,

- prace ingerujące w pokrycie glebowe oraz te związane z ewentualną wycinką roślinności należy prowadzić poza okresem lęgowym ptaków i rozrodczych płazów, tj. w terminie 
od 15 września do 15 lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystąpieniem do prac należy również dokonać oględzin terenu pod kątem występowania gatunków chronionych, a także analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej,

- bezpośrednio przed rozpoczęciem robót oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzić kontrolę terenu na obecność zwierząt, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić im ucieczkę z terenu budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon objęty inwestycją,

- podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób umożliwiający wpadanie do nich zwierząt,

- podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie do nich zwierząt np. poprzez wykonanie ogrodzenia (płotków zabezpieczających). Ogrodzenie takie powinno być szczelne (np. siatka o oczkach 5 mm x 5 mm, lub inne tworzywo zabezpieczające przed przedostawaniem się drobnych zwierząt) i mieć wysokość około 50 cm. Zaleca się aby górna krawędź była lekko odchylona na zewnątrz, w kierunku przeciwnym do wykopu, aby uniemożliwić wspinaczkę drobnych zwierząt,

- drzewa znajdujące się w pobliżu wykonywanych prac należy zabezpieczyć. Na powierzchni wyznaczonej rzutem korony drzewa nie należy prowadzić wykopów.

Dnia 2 lutego 2022 r. do Urzędu Miejskiego w Płońsku wpłynęła opinia znak: 
PPIS.ZNS.471.029.2022.21 Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Płońsku stwierdzająca, że nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla inwestycji pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi 
i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 
w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”, na wniosek Inwestora NOVDOM 9 
Sp. z o.o., ul. Żwirki i Wigury 15B/2, 06-300 Przasnysz, z następującymi zastrzeżeniami:

- uwzględniając otoczenie przedsięwzięcia, prace budowlane i montażowe generujące hałas, prowadzone w sąsiedztwie terenów podlegających ochronie akustycznej, należy wykonywać w porze dziennej (tj. w godz. 6.00 – 22..00),

- budowę należy prowadzić w sposób ograniczający uciążliwości dla osób przebywających na terenie sąsiadującym z przedmiotowym przedsięwzięciem, a szczególnie w sposób ograniczający uciążliwości dla pacjentów szpitala,

- zaplecze budowy: zorganizować możliwie najdalej od zabudowań ludzkich, zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych, oznakować w zakresie informacji o zagrożeniach panujących w pobliżu i na terenie budowy, ograniczyć możliwość wystąpienia na jego terenie zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego, wyposażyć w sorbety służące do neutralizacji ewentualnych wycieków płynów eksploatacyjnych oraz w przenośne toalety bądź kontenery sanitarne.
Dnia 4 lutego 2022 r. Burmistrz Miasta Płońsk wydał zawiadomienie 
o zakończeniu postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie należy zważyć co następuje.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasięg potencjalnego oddziaływania na środowisko przedmiotowej inwestycji wskazują, że jest to przedsięwzięcie wymienione w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.  z 2019 r., poz. 1839).
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy przedłożonych dokumentów, uwzględniając wyniki uzyskanych opinii oraz uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy „ooś”, Burmistrz Miasta Płońsk stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko odnosząc się do poniżej zawartych uwarunkowań:

Planowane przedsięwzięcie polega na budowie zespołu budynków wielorodzinnych 
z lokalami usługowymi i garażowymi oraz zagospodarowaniem terenu na działkach o nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ulicy Bursztynowej w płońsku. Powierzchnia działki o nr ewid. 2609/10 wynosi 0,6867 ha, a działki o nr ewid. 2609/11 – 0,5991 ha.

W ramach inwestycji przewiduje się budowę trzech budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi zlokalizowanymi w części parterowej.

W części terenu bezpośrednio przylegającym do ul. Bursztynowej zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami usługowymi zlokalizowanymi w części parterowej oznaczone zostały literami A i B. natomiast w południowo – zachodniej części terenu został zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony literą C.

Budynki A i B zaprojektowano w kształcie litery „U” z wyniesionym dziedzińcem usytuowanym na poziomie 2 kondygnacji, w części centralnej środkowego skrzydła, a na ostatniej kondygnacji zaprojektowano ogólnodostępny taras na potrzeby mieszkańców. Oba budynki będą miały 7 kondygnacji naziemnych i jedną kondygnację podziemną z garażem 
i pomieszczeniami technicznymi. Dostęp do garaży podziemnych został zapewniony przez wspólną rampę i przykryte drogi wewnętrzne zlokalizowane na poziomie – 1. W obu budynkach zaprojektowano podziemny garaż zlokalizowany na poziomie parteru (pod płytą dziedzińca), który posiada osobny wjazd z poziomu terenu. Projektowane budynki A i B posiadają identyczne rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne. W każdym z budynków zaprojektowano po 130 lokali mieszkalnych obsługiwanych przez 3 klatki schodowe.
Budynek C posiadał będzie 3 kondygnacje naziemne, bez kondygnacji naziemnej. Zamknięty garaż zostanie zlokalizowany na poziomie 1 kondygnacji naziemnej. Część mieszkalna zostanie zlokalizowana na kondygnacjach 2 i 3 na płycie stropowej nad garażem, na której zaprojektowane będą ogródki lokatorskie oraz taras ogólnodostępny dla mieszkańców. 
W budynku zaprojektowanych będzie 12 lokali mieszkalnych obsługiwanych przez jedną klatkę schodową, do której zapewniony będzie dostęp z poziomu terenu.

Ponadto, na terenie inwestycji zaprojektowano w sumie 308 miejsc parkingowych, z czego 
4 miejsca zostały przeznaczone dla lokali usługowych, a pozostałe 304 na potrzeby lokali mieszkalnych. Z KIP wynika, że całkowita powierzchnia budynków wynosić będzie 34 013,75 m2 (3,4013 ha):

- Budynek A – 15 727,30m2 (1,57273 ha),

- Budynek B - 15 727,30m2 (1,57273 ha),
- Budynek C – garaż zamknięty w parterze – 2 559,16 m2 (0,255916 ha).
Łączna powierzchnia użytkowa parkingów wraz z towarzyszącą infrastrukturą (dojazdami) wynosić będzie 10 193,38 m2 (około 1,19 ha):

- powierzchnia użytkowa hali garażowej na kondygnacji + 1: około 3 554,65 m2.

- powierzchnia użytkowa hali garażowej na kondygnacji - 1: około 3 735,06 m2,

- powierzchnia parkingów naziemnych: około 675,00 m2,

- powierzchnia dróg: około 1 752,24 m2,

- powierzchnia rampy i drogi dojazdowej do parkingów podziemnych: 476,43 m2. 

Biorąc pod uwagę skalę i charakter planowanej inwestycji można stwierdzić, że inwestycja nie będzie powodować kumulacji oddziaływań przedsięwzięć znajdujących się na obszarze, na który będzie oddziaływać przedmiotowa inwestycja.
Uwzględniając bardzo niską wartość i wskaźnik bioróżnorodności wykazanych zbiorowisk roślinnych stwierdza się, że nie nastąpi negatywne oddziaływanie na wskazaną szatę roślinną terenu inwestycji. Ponadto realizacja inwestycji nie wymaga naruszenia i przekształcenia siedlisk naturalnych, bądź półnaturalnych, czy zajęcia siedlisk wrażliwych będących potencjalnym miejscem występowania gatunków chronionych.
Podczas trwania inwestycji prace organizacyjne zostaną przeprowadzone w jak najkrótszym czasie, przy dobrze zorganizowanych czynnościach, aby emisję hałasu ograniczyć do niezbędnego minimum. Wykonywanie prac będzie odbywać się wyłącznie w porze dziennej. Ewentualne uciążliwości dla ludzi i środowiska ograniczone zostaną do minimum, poprzez zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazdów transportowych. Ponadto maszyny i urządzenia podczas przerw w pracy zostaną wyłączone. Stosowany będzie sprawny i wysokiej jakości sprzęt. 

Projektowana inwestycja, biorąc pod uwagę jej charakter oraz zastosowane rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, minimalizuje potencjalne ryzyko wystąpienia poważnej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.

W trakcie realizacji inwestycji będą powstawać takie odpady jak: opakowania 
z tektury i papieru, opakowania z tworzyw sztucznych, z drewna, zmieszane odpady opakowaniowe, odpady betonowe, gruz, mieszaniny metali czy niesegregowane odpady komunalne. Przewiduje się, że ilość wytworzonych odpadów będzie wynosić około 
21 Mg/rok.

Podczas eksploatacji, w ramach inwestycji powstawać będą takie odpady jak: opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, metali czy opakowania wielomateriałowe. Ponadto powstaną takie odpady jak: sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne, niesegregowane odpady komunalne. Przewiduje się, że ilość wytworzonych odpadów będzie wynosić około 24 Mg/rok.
Właściwe postępowanie z wytworzonymi odpadami sprawi, że przedsięwzięcie w trakcie eksploatacji nie będzie miało negatywnego wpływu na aspekt środowiska.

Planowane prace budowlane  będą przeprowadzać wyspecjalizowane firmy i pracownicy przeszkoleni w zakresie BHP.

Z informacji zawartych w  przedłożonej dokumentacji wynika, że w sąsiedztwie oraz                    w bezpośrednim zasięgu projektowanego przedsięwzięcia nie występują obszary wodno-błotne, inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek.
Przedmiotowe przedsięwzięcie leży poza obszarami wybrzeży i środowisk morskich.
Przedmiotowe przedsięwzięcie leży poza obszarami górskimi i leśnymi.
Z karty informacyjnej nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji występowały obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych.
Na terenie inwestycji nie stwierdzono występowania chronionych siedlisk przyrodniczych, jak i objętych ochroną gatunków roślin i grzybów. W toku badań terenowych na terenie inwestycji nie stwierdzono siedlisk lęgowych ptaków.

Przedsięwzięcie znajduje się poza obszarami objętymi ochroną na mocy przepisów ustawy 
z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 1098 ze zm). Najbliżej położony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054, znajduje się w odległości około 5,4 km w kierunku południowo-wschodnim od planowanej inwestycji.
Przedmiotowa inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, a nałożone warunki zminimalizują prawdopodobieństwo przekroczenia standardów jakości środowiska.
Przedsięwzięcie będzie realizowane poza obszarami mającymi znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

Planowana inwestycja będzie realizowana na terenie Miasta Płońsk o dużej gęstości zaludnienia. Zgodnie z danymi Statystycznego Vademecum samorządowca 2020 na 1 km2 przypada 1906 mieszkańców. 

W rejonie inwestycji nie występują jeziora.
W rejonie realizacji przedsięwzięcia brak jest uzdrowisk i obszarów ochrony uzdrowiskowej.
Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia na etapie realizacji będzie miał charakter lokalny i ograniczony głównie do miejsca realizacji przedmiotowej inwestycji oraz do działek sąsiednich. Zasięg oddziaływania ustąpi po zakończeniu inwestycji. Inwestycja na etapie eksploatacji nie spowoduje negatywnych oddziaływań na tereny sąsiadujące. Planowana inwestycja usytuowana będzie na obszarze o charakterze miejskim, na terenach inwestycyjnych, do tej pory niezagospodarowanych. 

Ze względu na charakter prowadzonych prac oraz lokalizację inwestycji w obszarze miejskim, planowane przedsięwzięcie nie będzie miało znaczącego wpływu na krajobraz oraz ludność zamieszkującą tę część miasta.

Ze względu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jego lokalizację nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko.
Z uwagi na charakter, lokalizację i skalę projektowanej infrastruktury mieszkaniowej nie przewiduje się negatywnych oddziaływań skumulowanych.
Oddziaływania powstałe na etapie realizacji przedsięwzięcia będą krótkotrwałe 
i ustąpią po zakończeniu prac montażowych. Czas trwania możliwego oddziaływania na środowisko na etapie eksploatacji będzie wynikał z okresu funkcjonowania inwestycji.
Na podstawie informacji zawartych w KIP przedmiotowe przedsięwzięcie zarówno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich technik nie powinno znacząco oddziaływać na środowisko.
Po przeprowadzonej analizie przedłożonych materiałów oraz biorąc pod uwagę powyższe uwarunkowania orzeczono jak w sentencji.
P O U C Z E N I E

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) decyzję                                        o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie zezwolenia na budowę.

Wniosek ten powinien być złożony nie później niż przed upływem sześciu lat od dnia, 
w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna.

Od niniejszej decyzji służy stronie prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Ciechanowie za pośrednictwem Burmistrza Miasta Płońsk, 
w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.

Załączniki:

1. Charakterystyka całego przedsięwzięcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy „ooś”.
Opłatę skarbową w wysokości 205,00 zł pobrano  na podstawie 

art. 1ust. 1 pkt 1 lit. a – część I, pkt 45 – załącznika do Ustawy o opłacie skarbowej 

z dnia 16 listopada 2006 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).

Z up. BURMISTRZA
/-/
mgr inż. Beata Klik

Kierownik 

Referatu Odpadów, Ochrony Środowiska,

i Gospodarki Komunalnej

Otrzymują:
1. Novdom 9 Sp. z o.o.

ul. Żwirki i Wigury 15B/2

06-300 Przasnysz
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Warszawie
Wydział Spraw Terenowych I w Ciechanowie

ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanów 

3. Państwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

Zarząd Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstańców Warszawskich 11
06-400 Ciechanów
4. Starostwo Powiatowe w Płońsku

ul. Płocka 39

09-100 Płońsk
5. Strony postępowania zostają powiadomieni 

zgodnie z art. 49 Kpa w drodze publicznego 

obwieszczenia na stronie  (www.umplonsk.bip.org.pl)
6. aa
ZAŁĄCZNIK 
do decyzji znak: 
UK-GK.6220.2.2021.MK 
z dnia 7 marca 2022 r.
Charakterystyka całego przedsięwzięcia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy „ooś” do decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego pn. „Budowa zespołu budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi i garażami oraz zagospodarowaniem terenu na działkach nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ul. Bursztynowej w Płońsku, Gmina Miasto Płońsk, powiat płoński, województwo mazowieckie”. 

Planowane przedsięwzięcie polega na budowie zespołu budynków wielorodzinnych 
z lokalami usługowymi i garażowymi oraz zagospodarowaniem terenu na działkach o nr ewid. 2609/10 i 2609/11 w obrębie 0217 miasto Płońsk, położonych przy ulicy Bursztynowej w płońsku. Powierzchnia działki o nr ewid. 2609/10 wynosi 0,6867 ha, a działki o nr ewid. 2609/11 – 0,5991 ha.

W ramach inwestycji przewiduje się budowę trzech budynków wielorodzinnych z lokalami usługowymi zlokalizowanymi w części parterowej.

W części terenu bezpośrednio przylegającym do ul. Bursztynowej zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami usługowymi zlokalizowanymi w części parterowej oznaczone zostały literami A i B. natomiast w południowo – zachodniej części terenu został zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony literą C.

Budynki A i B zaprojektowano w kształcie litery „U” z wyniesionym dziedzińcem usytuowanym na poziomie 2 kondygnacji, w części centralnej środkowego skrzydła, a na ostatniej kondygnacji zaprojektowano ogólnodostępny taras na potrzeby mieszkańców. Oba budynki będą miały 7 kondygnacji naziemnych i jedną kondygnację podziemną z garażem 
i pomieszczeniami technicznymi. Dostęp do garaży podziemnych został zapewniony przez wspólną rampę i przykryte drogi wewnętrzne zlokalizowane na poziomie – 1. W obu budynkach zaprojektowano podziemny garaż zlokalizowany na poziomie parteru (pod płytą dziedzińca), który posiada osobny wjazd z poziomu terenu. Projektowane budynki A i B posiadają identyczne rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne. W każdym z budynków zaprojektowano po 130 lokali mieszkalnych obsługiwanych przez 3 klatki schodowe.

Budynek C posiadał będzie 3 kondygnacje naziemne, bez kondygnacji naziemnej. Zamknięty garaż zostanie zlokalizowany na poziomie 1 kondygnacji naziemnej. Część mieszkalna zostanie zlokalizowana na kondygnacjach 2 i 3 na płycie stropowej nad garażem, na której zaprojektowane będą ogródki lokatorskie oraz taras ogólnodostępny dla mieszkańców. 
W budynku zaprojektowanych będzie 12 lokali mieszkalnych obsługiwanych przez jedną klatkę schodową, do której zapewniony będzie dostęp z poziomu terenu.

Ponadto, na terenie inwestycji zaprojektowano w sumie 308 miejsc parkingowych, z czego 
4 miejsca zostały przeznaczone dla lokali usługowych, a pozostałe 304 na potrzeby lokali mieszkalnych. Z KIP wynika, że całkowita powierzchnia budynków wynosić będzie 34 013,75 m2 (3,4013 ha):

- Budynek A – 15 727,30m2 (1,57273 ha),

- Budynek B - 15 727,30m2 (1,57273 ha),
- Budynek C – garaż zamknięty w parterze – 2 559,16 m2 (0,255916 ha).

Łączna powierzchnia użytkowa parkingów wraz z towarzyszącą infrastrukturą (dojazdami) wynosić będzie 10 193,38 m2 (około 1,19 ha):

- powierzchnia użytkowa hali garażowej na kondygnacji + 1: około 3 554,65 m2.

- powierzchnia użytkowa hali garażowej na kondygnacji - 1: około 3 735,06 m2,

- powierzchnia parkingów naziemnych: około 675,00 m2,

- powierzchnia dróg: około 1 752,24 m2,

- powierzchnia rampy i drogi dojazdowej do parkingów podziemnych: 476,43 m2. 

Z up. BURMISTRZA
/-/
mgr inż. Beata Klik

Kierownik 
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